Obec v Tesedikove podla ust. §-u 6 zikona SNR ¢islo 369/1990 Zb. UZZ NR SR éislo

612/2002 Z.z. o obecnom zriadeni
vydiva toto

Vieobecne zavizné nariadenie obce Tesedikovo
¢ 172011

o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou 3titu

Obecné zastupitel'stvo v Tededikove v zmysle §11 ods. 3 pism. g) zdkona &. 369/1990

7b. 0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov sa uznieslo na tomto vieobecne
zaviznom nariadeni:
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§1

Uvodné ustanovenia

Toto vieobecne zaviizné nariadenie (dalej len VZN) upravuje podmienky najmu
bytov v najjomnom bytovom dome postavenom s podporou Statu.

Pri uréeni podmienok ndjmu bytov v ndgjomnom bytovom dome postavenom

s podporou $tatu sa postupuje v sulade zakona NR SR ¢. 607/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v stlade zakona NR SR

&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Najomny bytovy dom je vo vlastnictve Obce TeSedikovo.

Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemézu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia bytového domu vid'. zakon NR SR ¢. 607/2003 § 12
ods. 2 pism. j.

§2

Sposob uzivania a spriavy najomného bytového domu

Byty v bytovom dome je mozné uzivat' len v ramci ndjomného vztahu.

Byty v bytovom dome je moZné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam
(d'alej len ,.ndjomca™) za podmienok uréenych v tomto VZN.

Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec TeSedikovo.

Spravu najomného bytového domu obstarava pre obec obecny urad (d'alej len
LSpravea™).

Starosta obce uzatvara najjomné zmluvy s ndgjomcom a to v mene obce, t.j. v mene
prenajimatel’a.

Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu uréiti na tri roky. s vynimkou ak sa
najomna zmluva uzatvéra s ob&anom so zdravotnym postihnutim. V tom pripade
bude najomna zmluva uzatvorena na dobu ur¢itd, ktora neprevysi desat’ rokov.
Néjomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu moze byt uzatvorend len

s ob&anom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto ob&an nepoziadal o uzatvorenie
najomnej zmluvy. moze sa bezbariérovy byt prenajat’, ale len na dobu ur€itu, ktora
neprevysi jeden rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany ob&ana so
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zdravotnym postihnutim stale nie je zaujem, mdZe sa zmluva predizit' vzdy len na

dobu jedného roka.

Doba najmu za¢ina plynut’ diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

V najomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo ndjomcu na
opakované uzatvorenie nagjomnej zmluvy na najom bytu v bytovom dome, za
podmienok uvedenych v §2 tohto VZN a v §711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomnu zmluvu mozno s ndgjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

a. najomca poziada prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b. najomca nema vlastny byt na tizemi obce Tesedikovo

¢. nadalej spina podmienky najomcu uréené v tomto VZN

d. nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika

e. najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’'ovi siivisiace s najmom bytu.

f. mesaény prijem je v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 §12 ods.4 pism. a, b.

najomca nema ziadne zaviazky vo¢i dodavatel'om (voda, elektrina, plyn).

a2

Vietei ziadatelia musia mat’ trvaly pobyt na tzemi obce TeSedikovo alebo
musia pochddzat’ z obce, nie st najomcami alebo vlastnikmi bytu, rodinného
domu a nie st schopni sami si riesit’ svoju bytovu situaciu.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatel'ovi zdokumentovat splnenie podmienok, za
ktorych podl'a tohto VZN mozno s obéanom uzatvorit’ nagjomnui zmluvu.
Starosta obce mdze rozhodnut', ze 10% bytov prideli do uzivania fyzickym
osobam, ktoré nesplifiaju podmienky podl'a ods.(11) a (12) §2. ak takéto osoby
zabezpecuju spoloc¢enské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a socialne
potreby izemného celku. Ak spravea obstardava pit’ alebo menej bytovych
jednotiek, o podiele bytov pridelenych do uzivania fyzickym osobam, ktoré
zabezpecuji potreby izemného celku, ale nespifaji podmienky podla ods. (11)
a (12) §2, rozhodnt organy obce. Minister vystavby a regionalneho rozvoja SR
mdze zvysit’ podiel tychto bytov na zaklade odévodnenej poziadavky obce,
najviac v8ak do vysky 40% z celkového poétu podporenych bytov v obei, ak sa
vytvaraju nové pracovné miesta.

Zoznam zZiadatel'ov o pridelenie bytu v nagjomnych bytovych domoch eviduje
spravca.

Najomcov ur¢i Obecné zastupitel'stvo zo zoznamu ziadatelov.

§3

Podmienky poskytovania byvania

Opravnenou fyzickou osobou je

a) osoba zZijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima

b) osoba Zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspoil jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
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¢) osoba, ktorej zanikla istavna starostlivost’, nahradnd osobna starostlivost’,
pestiinska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu §45 az 59 zakona ¢.36/2005 Z.z. ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitné¢ho predpisu napr. zdkon ¢.403/1990 Zb.

Pri zist'ovani prijmov sa postupuje podl'a osobitného predpisu §3 zikona
¢.601/2003 Z.z. Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu §4 zakona €.601/2003 Z.z.
za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, potas ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené vo VZN sa posudzuju pri uzavierani nagjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti nagjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ziadatel’ nesmie byt v hmotnej niidzi zo subjektivnych dévodov (§7 ods.6 zakona
NR SR ¢&. 195/1998 Z.z. o socialnej pomoci v zneni zakona NR SR €. 674/2006
£z )

Prijem Ziadatel'a nesmie byt nizsi ako 1.2 nasobok Zivotného minima.

§4

Najomné

Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit’ nagjomné a cenu
sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych

v nagjomnej zmluve.

Pri vypoéte ndjomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny
dodrzat” postup opatrenia MF SR z 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov, ndjomné za kalendarny rok je najviac 5% z obstaravacej ceny bytu a podl'a
Vynosu MVRR SR z 23.12.2004 ¢. V-1/2004 najmenej vo vySke 1,5% z
opravnenych nakladov na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Konkrétna vySka najomného bude stanovena samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov po ich protokolarnom prevzati a jej vypocet bude na
zaklade obstaravacej ceny podla §4 ods.2 tohto VZN.

Pre zabezpecenie splacania najjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu sa

od budtceho nagjomcu vyziada finanéna zaruka, a to nasledovne:

Za jednoizbovy byt 664 €
Za dvojizbovy byt 996 €
Za trojizbovy byt 1328¢€

§5

Kritéria na vyber uchadzacov o nijomné byty

Pravidla pre zoradenie Ziadosti:

a) hodnotenie mesaéného prijmu Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne — ohodnotenim maximalne 55 bodov, podl'a §3 ods.1 tohto VZN.
Prijmy st premietnuté do bodového hodnotenia.




(1)

(2)

b) kazdé nezaopatrené dieta 15 bodov, maximalne 45 bodov.
V pripade, Ze po vyhodnoteni Zziadatelov bodové hodnotenie bude identické, komisia
urci poradie Zrebovanim.

§6

Zaverecné ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je ndjomea povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto
VZN mozno s ob¢anom uzatvorit’ ndjomna zmluvu.

Pri pridel'ovani bytov do najmu postupuje obec v stlade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o ndjomny byt obsiahnutych v tomto VZN.

§7

Vyhlasenie a acinnost’

Toto vieobecne zaviizné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v TeSedikove dia 12.4.2011 uznesenim ¢. 68/0Z/2011.

VZN ¢&. 1/2011 o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou $tatu bolo
vyvesené na iradnej tabuli dna 13.4.2011. VZN nadobuda pravoplatnost’ 15 ditom
od vyvesenia.

Navrh VZN ¢. 1/2011 bol
Vyveseny dna 9.3.2011
Zveseny dna 23.3.2011

VZN ¢. 1/2011 bolo
Vyvesené diia 13.4.2011
Zvesené dina 27.4.2011

V TeSedikove, dia 13.4.2011

" Gyula Borsanyi
starosta obce




