Zmluva o najme bytu
uzatvorena v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. - Obgiansky zékonnik SR v zneni
neskorich zmien a doplnkov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Tesedikovo, zastupena starostkou obce, Mgr. I1dik6 Korosi
ICO: 306215
Bank. spojenie VUB pob. Sala, C. 1. 21921-132/0200
IBAN: SK83 0200 0000 0000 2192 1132
(dalej len ako ,,prenajimatel’) na strane jednej

Nijomca: Mgr. Bugarova Henrieta
Rod. ¢&.:
Tomasikovo €. 129
925 04 Tomasikovo

IL.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy o nijme obecného bytu (v dalSom aj ako ~Zmluva) je
dvojizbovy byt & Al-5, v podkrovi bytového domu pod sip. C. 1465 v obci
Tesedikovo (v d’alom aj ako ,,byt®).

2. Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnostiach, kuchyne a vedlaj$§ich miestnosti
(predsiei, kupelfia, WC, chodba). Celkova uzitkova plocha bytu je 55,40 m2.
Prislugenstvom bytu nie je pivnica.

3. Prenajimatel’ ako vlastnik bytového domu touto Zmluvou prenechava najomcovi
predmet najmu $pecifikovany v €l. II. ods. 1 na do¢asné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, a ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné.

4. Prenajimatel’ prostrednictvom tretich oséb poskytuje ndj omcovi nasledovné plnenia
stvisiace s najmom bytu:
- dodavky tepla,
- dodavky elektrickej energie v spoloénych priestoroch
- vodné a stoéné

5. Prenajimatel’ odovzdéva ndgjomcovi vyssie uvedeny byt bez vad spolu s prislusenstvom
v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpeit najomcovi plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. V izbe predmetného bytu je



zabudovana podlahova krytina (plavajtica podlaha) a v ostatnych miestnostiach je
dlazba, pod oknami sii umiestnené ocelovo-panelové radiatory. V kipelni je vaia so
sprchou, umyvadlo, umyvadlové vodné batérie. V kuchyni sa nachddza elektricky
sporék, kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, drezova batéria a elektricky digestor.

IIL
Uéel najmu a rozsah uZivania

Néjomca je oprévneny predmet najmu uvedeny v &L II tejto zmluvy uzivat' len na
byvanie. Na iny uéel ako na byvanie je prenajimatel opravneny uZivat byt len s
predchadzajucn'n pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade poruéema sposobu a
rozsahu uZivania najomcom je prenajimatel opravneny dat’ ndjomcovi vypoved z
najmu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zdkona &. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky
zakonnik SR v zneni neskorich zmien a doplnkov, toto opravnenle ma prenajimatel aj
v pripade, ak tdto povinnost porusi osoba, ktord Zije s nijomcom Vv spolo¢nej
domacnosti.

Néjomea a osoby Zijuce s najomcom v spolo&nej doméacnosti maji popri prave uZivat
byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom
byvania. Porudenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a
zaklad4 pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.

IV.
Nijomné a ihrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu

Ditom uzavretia tejto Zmluvy vznikd n&jomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

Vyska najomného v sume 124,65 €, slovom jednostodvadsat’Styri eur Sest'desiatpét’
centov mesaéne je stanovend v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych a Géinnych v &ase uzavretia ndgjomnej zmluvy ako aj s ustanoveniami VZN
obce Tegedikovo. Suma preddavkov na thradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu v sume 44,00 €, slovom Styridsat’$tyri eur mesaéne, je uréend podla
predpokladanych nakladov.

Néjomca je povinny po celu dobu trvania ndgjmu uhradzat’ mesacne najneskor do 25.
diia prisluiného kalenddrneho mesiaca prenajimatelovi ndjomné, ako aj preddavky za
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platby, uvedené v &L. III. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat
prenajimatelovi v hotovosti alebo na bankovy uéet prenajimatela: VUB, a.s., Galanta,
exp. Sala, .(.21921-132/0200, IBAN: SK83 0200 0000 0000 2192 1132.



V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s thradou nijomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania za kazdy, aj zataty mesiac omeskania. Vyska
poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zédkonnika a predstavuje za
kazdy deti omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej v3ak 0,83 € za kazdy aj
zaaty mesiac omeskania. Zaroveti je nadjomca povinny uhradit’ postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni nagjomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyucétovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi podpisu ndgjomnej zmluvy uhradi ngjomca

v hotovosti do pokladne obce finanénu zabezpeku vo vyske 6 mesaénych splatok
najomného, to je 747,90 € slovom sedemstostyridsat’sedem eur a devitdesiat
centov. Toto ustanovenie sa neuplatni pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy
s tym istym ndjomcom.

Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhrddza. V pripade, Ze najomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Ghrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny ur€it prenajimatel’ sam,
pri¢om spravidla pokryje najstar$iu splatna pohl'adavku.

Né4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto&nii cenu za jednotlivé druhy plnent,
ktoré prenajimatel’ v svislosti s uZivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatelov.

Skutoént cenu plneni poskytovanych v stvislosti s uZivanim bytu za zi¢tovacie
obdobie vzdy k 31.12. prisluiného roka vyuétuje prenajimatel’ v stlade s platnymi
pravnymi predpismi podl'a skutoénych nakladov v termine najneskor do 31.05.
nasledujiiceho kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za
jednotlivé sluzby a ich skuto&nou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vytétovanie ndgjomcovi
“bez zbyto&¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

Néjomea je povinny doplatit’ prenajimatel’ovi pripadné nedoplatky za skutoéné ceny
plneni poskytovanych v suvislosti s uZivanim bytu najneskdr do 15 dni odo diia
dorudenia vyG&tovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisomne vo¢i nemu namietky.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor do 30 dni od dorutenia nimietok preverit ich
opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ndgjomcu. V pripade, ak vyuétovanim vznikol
najomcovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa
najomca s prenajimatefom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na
zéklade opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude
vypracované opravné vyuétovanie, upravujiice vyuctovanie pdvodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu moze
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky, ktord mé vo¢i ndgjomeovi
a ktora vznikla porusenim povinnosti ndgjomcu uvedenej v ods. 3 tohto €lanku.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypo&et nagjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
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bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poétu 0sdb uzivajicich byt, zmeny pravnych
a/alebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych

s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych ods. 12. tohto &lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto&nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ si zéroveii vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby n&jmu menit
vysku mesaénych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uzivanim bytu,
ak ddjde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny
dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych
plneni apod.) Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat' aj jednostrannym
pisomnym  ozndmenim. Ndjomca sa zaviizuje upravené najomné a preddavky platit
vo vydke a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

Na zabezpedenie njjomného ma prenajimatel bytu zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v predmete najmu a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziju
v spolo&nej doméacnosti, s vynimkou veci vylu€enych z vykonu rozhodnutia.

S
Evidencia prislu$nikov doméacnosti

Néjomea v deft vzniku ndjomného vztahu oznami prenaj imatel'ovi prislusnikov
domécnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat’, s uvedenim mena, priezviska
a rodného ¢isla.

Pri zniZeni po&tu osdb Zjucich s ngjomcom v spolo€nej domécnosti trvajucom dlhsie
ako tri po sebe nasledujuce kalendérne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude
mbct sam byt po rovnaki dobu uZivat,, je povinny tito skuto€nost’ pisomne v lehote
uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku ozndmit' prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuétovania sluZieb za prislusny
rok na do&asné zniZenie po&tu osob v byte alebo doCasnii nemozZnost’ uzivania bytu
najomcom prihliadat’. .

Pri trvalom zniZeni poétu osdb je sidastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zdkonného zastupcu),
pri imrtiach Gmrtny list.






