VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE TESEDIKOVO
C. 1/2007 ZO DNA 15. 05. 2007

ktorym sa vyhlasuje zaviazna ¢ast’ Uzemného planu obce Tesedikovo

Obec Tesedikovo podla § 27 ods. 3 zak. ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

nariaduje:
§1
Vyhlasuje sa zavazna éast Uzemného planu obce Te$edikovo v nasledovnom rozsahu:

1. Zakladné zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuZivania ur€ené v zavaznych regulativoch
funkéného a priestorového usporiadania Uzemia uvedené v Prilohe €. 1 nariadenia v nasledovnom
rozsahu:

—  zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

—  zasady a regulativy priestorového usporiadania

—  zasady a regulativy umiestnenia verejneho ob&ianskeho vybavenia uzemia
—  zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tuzemia
—  zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

—  zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, achrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

—  zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
- vymedzenie zastavaného Uzemia obce
— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

- vymedzenie pléch na verejnoprospedné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené &asti krajiny

— urtenie, na ktoré ¢asti lzemia je potrebné obstarat' a schvalit' Uzemny plan zény
— schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

2. Zavazné &asti rieSenia su zdokumentované vo vykrese & 02: Komplexny urbanisticky navrh
(p. zavazné casti rieSenia v ramci legendy).

§2

Dokumentéacia schvaleného Uzemného planu obce Te$edikovo je ulozena a mozno do nej nahliadnut
na Obecnom Urade v Tesedikove, na stavebnom urade a na Krajskom stavebnom trade v Nitre.

§3

Toto nariadenie bolo schvalené na obecnom zastupitelstve dna 15. 05. 2007 uznesenim €. 60/0Z/07
a nadobuda Géinnost dia 31. 05. 2007.

Gyula Borsanyi
starosta




VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE TESEDIKOVO
¢. 1/2007 ZO DNA 15. 05. 2007

ktorym sa vyhlasuje zaviazna &ast’ Uzemného planu obce TeSedikovo

Priloha & 1 - Zakladné zasady usporiadania Gzemia a limity jeho vyuZivania urtené
v zaviaznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania:

Pri riadiacom procese zameranom.na vyuZivanie a usporiadanie katastralneho uzemia obce
Tesedikovo je potrebné akceptovat a dodrziavat zavazné regulativy, definované pre vsetky zaujmoveé
okruhy v nasledujucom rozsahu:

Zasady a regulativy funké&ného vyuzivania uzemia

Funkéna regulacia, podobne ako regulativy priestorového usporiadania, sa vztahuje na regulacne
bloky (existujuca zastavba, nove rozvojové plochy), pre ktoré okrem hlavnej funkcie stanovujeme
podrobnejiu regulaciu dopinkoveho a nepripustného funkéného vyuZitia ploch.

Regulativy funkéného vyuZitia pre polyfunkéné ¢asti uzemia obce

Regulativy platia pre existujucu zastavbu v centralnych &astiach obce (blok oznacteny skratkou
zavaznej funkcie — B,OV)

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

—  byvanie (B) , obianske vybavenie (OV)

Doplnkové funkéné vyuZzitie:
— &port a rekreacia - ihriska a oddychove plochy

- vodné plochy .

—  verejna a vyhradena zelef, travne porasty

—  vyroba a podnikatelské aktivity — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

~ prislusné verejné dopravné a technicke vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funk&né vyuZzitie.

~  vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rugivymi vplyvmi
~  sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre plochy byvania

Regulativy platia pre nove rozvojové plochy €. 1,3-5,7, 9, 11, 16, 17, 20, 23, 24 a existujicu obytnu
z4stavbu s vynimkou Uizemia centralnej ¢asti obce (p. predchadzajlce)

Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:

byvanie (B)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

obgianske vybavenie (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba a podnikatelské aktivity — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

port a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen, vodné plochy

prisluéné verejné dopravne a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia




Nepripustné funkéné vyuzitie:

vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy vyroby a podnikatel'skych aktivit

Regulativy platia pre nové rozvojové plochy &. 2, 12, 15, 18, 21, 22 a existujuce vyrobné a skladové
arealy (s vynimkou byvalej farmy v severnej ¢asti zastavaného tizemia)

Hlavneé funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

vyroba a podnikatelskeé aktivity (V), vratane skladového hospodarstva

Doplnkové funké&né vyuzitie:

prislusné dopravne a technicke vybavenie (vratane prislu$. Zelezniénej stanice)
ostatné suvisiace funkcie
zberny dvor komunalneho odpadu (vymedzena plocha)

Nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie okrem ubytovania zamestnancov
- priemyselna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi

- ZivoCisna vyroba (neplati pre rozvojovu plochu &. 18 a existujlce aredly zivocisnych fariem)
Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy rekreacie

Regulativy platia pre nové rozvojové plochy & 10, 14, 19 a plochy v zastavanom (zemi vhodné pre
rekreacne vyuZzitie (bloky oznacené skratkou zavaznej funkcie — R, 2)

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkgia:
- rekreacia (R), zelen (Z)

Doplnkoveé funkéné vyuzitie:
— obcianske vybavenie (sluzby, maloobchodné prevadzky)

- prislusné dopravné a technické vybavenie
- vodné plochy

— ostatné sulvisiace funkcie

Nepripustné funk&né vyuzitie:

- byvanie okrem ubytovania zamestnancov
- vyroba
~ sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy $portu

| Regulativy platia pre nové rozvojové plochy & 6, 8 a existujuci $portovy areal (blok oznaceny
‘ skratkou zavaznej funkcie — S)

‘ Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
- &port (S)
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Dopinkové funkéné vyuZitie:

—  prislusné dopravné a technické vybavenie
- zeleh

-~ ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

-~ byvanie okrem ubytovania zamestnancov
-~ vyroba
— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre plochu cintorina
Regulativy platia pre novl rozvojovu plochu €. 13 a jexistujuci cintorin

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— cintorin (C)

Doplnkové funkéné vyuZitie:
- zelen

— slvisiace ob¢ianske vybavenie (sluzby - dom smutku, pohrebnictvo, maloobchodné prevadzky -
predaj kvetov, prip. iné)

~ slvisiaca vyroba a podnikatelské aktivity (kamenarstvo, stolarstvo)

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vsetky ostatné funkcie.

Ostatné plochy predstavuje polnohospodarska krajina, vratane navrhovanych prvkov systému
ekologickej stability. Na tychto plochach sa nepredpoklada lokalizacia novych stavieb.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. Regulativy priestorového usporiadania st previazané s regulativmi funkéného vyuZitia, co
vyjadruje aj ich oznagenie:

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujuce regulativy:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vySka nadzemnej ¢asti objektu bez
strechy a bez podkrovia). Maximalna vyska objektov je stanovena jednotne:

~ 8 metrov, t. j. 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie): pre existujuce zastavané Uzemie s vynimkou
pléch pre vyrobu a podnikatelské aktivity a vSetky nové rozvojové plochy s vynimkou ploch €. 2,
12, 15, 18,21, 22

- 10 metrov: pre existujice plochy vyroby a podnikatelskych aktivit a nové rozvojove plochy €. 2,
12, 15,18, 21, 22,

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuZitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku, resp. regulagného bloku x 100).




50%: pre existujicu zastavbu v centralnych astiach obce (blok oznaceny skratkou zavaznej
funkcie — B,OV)

- 40%: pre existujice zastavané uzemie s vynimkou nizgie uvedenych pléch as vynimkou
existujucej zastavby v centrainych ¢astiach obce (oznadenie regulacneho bloku — B,0V) a vietky
nové rozvojoveé plochy s vynimkou pléch &. 10, 13, 14, 19

~ 25% pre plochy rekreacie - rozvojové plochy &. 10, 14, 19 a plochy v zastavanom Gzemi vhodné
pre rekreatné vyuZitie (oznagenie regula¢ného bloku - R,Z)

- 10% pre plochy futbalového ihriska a cintorinov.
Podiel zelene

Regulativ uruje minimainy podiel zelene v izemi. Je definovany ako pomer ploéch zelene k celkovej
ploche regulacného bloku a vyjadreny v percentach. Pogita sa verejna i sukromna zelen, vzrastla
i nizka zelen, vratane travnych pléch.

— 70%: pre plochy cintorina, futbalového ihriska a plochy rekreacie - rozvojove plochy €. 10, 14, 19
a plochy v zastavanom tzemi vhodné pre rekreaéné vyuzitie (oznagenie regula¢ného bloku - R,Z)

~  30% pre ostatné plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

V pripade realizacie bodovej zastavby (samostatne stojace objekty rodinnych domov) platia pre
odstupoveé vzdialenosti objektov nasledujtice regulativy:

—~ minimalne 2 m od hranice pozemku
- minimalne 3 m od cestnej komunikacie
- minimalne 7 m od susedného objektu.

Pri umiestfiovani ostatnych stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti
od druhu a vysky umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov).

Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gizemia

Navrhované rieSenie ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury (kapitola 2.7.2) je odporuéané
a nie je sucastou zavaznej casti.

Pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb ob&ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary je potrebné
dodrziavat' prisludné normy a pravne predpisy, platné v éase realizacie stavieb.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia tizemia

- zabezpecit dopravné napojenie vdetkych navrhovanych rozvojovych pléch vo vymedzenych
trasach, resp. podla podrobnejsich stupfiov PD

- mimo zastavane uzemie res$pektovat ochranné pasmo cesty lIl. triedy v zmysle zakona &
136/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky &. 35/1984 Zb.

- mimo zastavaneho Uzemia reSpektovat $irkové usporiadanie cesty III. triedy vzmysle ST 73
61110 v kategérii C 7,5/70

~ Vvzastavanom Uzemi reSpektovat $irkové usporiadanie cesty Ill. triedy v zmysle ST 73 61110
v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3

— obsluzne komunikacie budovat postupne v nadvaznosti na zastavanie novych rozvojovych plach
vo funkénej triede C1-C3 a kategorii MO 6,5-8/30 v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102

- dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii je potrebné riesit
samostatne v dalsich stupfioch PD v sulade s platnymi STN
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— navrh statickej dopravy riesit' v dalsich stupfioch PD na zonalnej drovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na viastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat' v sulade
s STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

_  &irkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras je potrebné navrhnut v dalSich
stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

- re$pektovat ochranné pasmo Zeleznitnej trate — pri pripadnom situovani stavieb v ochrannom
pasme drahy riesit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky

—  pripadné novozriadované krizovania drahy s cestnymi komunikaciami riesit’ mimouroviiovo

~  prejednat s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajuce sa mimo ochrannych pasiem letiska
(v zmysle §30 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov - letecky
zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselinych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

Pre véetky dopravné plochy a liniové trasy uréené na verejné Gcely (t. j. mimo pléch v sikromnom
prip. inom obdobnom viastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesne
stavby.

Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikéacii st odpori¢ané a nie st slicastou zavaznej asti.

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia tuzemia

—  respektovat ochranné a bezpe&nostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri
kapitolu ¢ 2.18 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podfa osobitnych
predpisov”

— v ramci pozemkovych Gprav vyplyvajtcich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov o &irke 5 m od brehovej ¢iary v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach

—  vsetky krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom riesit v sutlade s STN 736822

~  vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v dotyku s vodnym tokom a jeho ochrannym pasmom
konzultovat so SVP §. p.

—  ochranu vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov riesit v stlade zo zakonom &. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod) a tiez dbat
na ochranné pasmo navrhovaného vodarenského zdroja

- rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami

—  riesit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod
— v max. miere zokruhovat rozvodnu siet' pitnej vody

~  odvadzanie odpadovych véd riesit v sulade s § 36 ods. 3 zakona C. 364/2004 o vodach a o zmene
zakona &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zakon)

~  vybudovat splaskovi kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich
stupnov PD



~  odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ginnosti pred zaustenim
do verejnej stokovej siete umoznit' len za predpokladu ich predCistenia v zmysle prislusnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

—  dazdové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych pléch) v maximainej miere zdrzat v uzemi -
do vsaku, optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovana vsakovacia schopnost uzemia
v pripade odvadzania privalovych zrazkovych vod do vsaku je potrebne v dalsich stupnioch PD
preukazat vsakovaciu schopnost Gizemia hydrogeologickym prieskumom

—  spracovat generel odvadzania povrchovych véd v obci

_  vzastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el siete kablovymi vedeniami v zemi v sulade
a vyhlagkou ¢. 532 Min. Zivotneho prostredia SR, transformovne v zastavanom uzemi uvazovat
prednostne murovane alebo prefabrikovane.

vo vyésich stupnoch PD previest hydraulicky vypoget novych MS s navaznostou na existujuce
miestne siete

_ vo vazbe na usporiadanie Uzemia a rozvoja sidelnej truktary navrhnut doplinenie, resp. posilnenie
miestnych STL-plynovodov.

— vypracovat generel plynofikacie

vo vazbe na usporiadanie Uzemia a rozvoja sidelnej &truktary navrhnat s ohfadom na sucasnu
infragtrukturu optimaine zasobovanie teplom.

_  realizovat opatrenia veduce k zniZzeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUOV,
_ stimulovat' in&talovanie sine¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,
posudit’ moznost separovania biomasy z komunalneho odpadu a jej spalovania v kotli na biomasu

_ zohladnit are$pektovat existujuce telekomunikaéné vedenia, zariadenia a objekty verejnej
telekomunikaénej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v zmysle Zakona o telekomunikaciach
& 195/2000 Z. z. a priestorovi normu upravy vedeni technického vybavenia

—  pred realizaciou vystavby v rozyojovych lokalitach vytycit presné trasovanie dialkovych
telekomunikac¢nych kablov

vo vazbe na urbanisticki koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit
na rozsirenie mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejnu telekomunikacnu siet
zemnymi kabelovymi rozvodmi.

~  postupne zabezpegtit komplexnu technickl vybavenost pre existujucu zastavbu a nové rozvojove
plochy.

Pre véetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre liniove
stavby sieti technickej infrastruktuary uréené na verejné Ggely (t. j. mimo ploch v stikromnom prip. inom
obdobnom vlastnictve) je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesne stavby.

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odporicane a nie su sucastou
zavaznej casti.

Zasady a requlativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a v uzivania prirodnych

zdrojov, ochrany prirody a_tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability,
vratane ploéch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

~ v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych
a kulturnospologenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu

_ zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie s zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maiju nesporné historické a kultirne hodnoty:
o rimskokatolicky kostol klasicisticky




o sustava objektov a skulptur kalvarie, vybudovanej vramci cintorina v roku 1879
v neoromansko-gotickom style

o klastor radu Bozieho milosrdenstva z roku 1931

o historicka budova skoly vybudovana v roku 1876

o trojiény stip pred kostolom z roku 1857

o bozia muka s obrazom Sedembolestnej Panny Marie z 19. storocia (pred cintorinom)
Gasti nahrobkov byvalého Zidovského cintorina z 18. a 20. storocia

socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1821

o socha sv. Floriana z roku 1871

o socha sv. Vendelinazr. 1915

o pricestny kriz z roku 1899 v ¢asti Alszeg

o pricestny kriz s plastikou ukrizovaného z 2. polovice 19. storocia

o Hillarov pricestny kriz z roku 1926

o kriz s plastikou ukrizovaného zroku 1915 (na hranici katastrov obci Tesedikovo
a Kralov Brod)

o 2ulovy pricestny kriz z roku 1925 (pri ceste od Diakoviec).

zachovanie a re$pektovanie pévodného vidieckeho charakteru zastavby, charakteristickeho
pédorysu a dalsich historicky vzniknutych prvkov (jazera)

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce musi stavebnik dodrziavat podmienky v zmysle
ustanoveni zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona €. 50/1976 Zb. o UP a
SP v zneni neskor$ich predpisov:
o Investor/stavebnik si od pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane
stavebnej é&innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi
pracami moze dojst k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov
a nalezisk." N

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej stability

respektovat navrhované prvky MUSES: v stlade so zakonom &. 330/1991 Zb. vypracovat presne
vymedzenie prvkov s ciefom vyznagenia ich ploch - regionalne biocentrum Bystrého a Cierneho
jazierka (Sebesér, Feketeér) rBC, regionalny biokoridor Kralovobrodsky kanal rBK1, regionalny
biokoridor Dudvah - Sard rBK2, miestne biocentrum mBC Lika, miestny biokoridor mBK

respektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi, vetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie
v &asti intenzivne vyuzivanej na polnchospodarske ucely)

respektovat’ pasmo hygienickej ochrany cintorina 100 m od oplotenia (pre plochy bez verejného
vodovodu)

navrhnit ekostabilizaéné opatrenia - zvy$enie stability Gzemia navrhujeme na plochach
hospodarskych dvorov a devastovanych pléch po byvalych hospodarskych dvoroch, likvidacia
skladky (na jej mieste vytvorit zberny dvor), zmena kultiry na TTP (navrhujeme ju na plochach
ornej pody, ktora je sugastou navrhovanych biocentier), ekostabilizatné opatrenia pre Uzemie
Salibska mokrad, opatrenia na polnohospodarskej a lesnej pode

navrhnat ekostabilizagné prvky plosné, liniové a liniovu zelert pédoochrannu v zmysle navrhov
MUSES.

Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

realizaciu navrhovanych obytnych zon podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov
verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatocnou kapacitou a
v potrebnom &asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia




prispiet k eliminacii dalgich zdrojov znegistenia podzemnych a povrchovych véd navrhom
vystavby verejnej kanalizacie — rozvoj obce podmienit' likvidaciou splaskovych véd napojenim na
verejnu stokov siet' s naslednym &istenim v GOV

v maximalnej miere zdrzat v tzemi dazdové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych pléch) —
do vsaku, optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovana vsakovacia schopnost'
Uzemia, v pripade odvadzania privalovych zrazkovych véd do vsaku je potrebné v dalsich
stuprioch PD preukazat vsakovaciu schopnost Gzemia hydrogeologickym prieskumom

prispiet k znizeniu znedistenia ovzdusia navrhom plynofikacie v novych rozvojovych lokalitach,
resp. vyuzitim alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom

riesit’ eliminaciu vsetkych lokalnych zdrojov znegistenia ovzdusia

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

o]

v objektoch s chranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi
hluku posudit' potrebu zabezpecenia ich protihlukovej ochrany podla NV SR &. 339/2006 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a 0 poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii (hlukova studia)

urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych vod

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

regulovat’ rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadtce ovplyviovanie chranenych
funkcii (byvanie, $port — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami $kodlivin a pachov

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnat' tak, aby sa vyllcilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dihodoby pobyt ludi vyhovujlce
svetlotechnické podmienky podla NV SR & 353/2006 Z. z. o poZiadavkach na vnutorné
prostredie budov a o miniméainych poziadavkach na byty nizsieho &tandardu a na ubytovacie
zariadenia

stavebno-technické riegenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit' s poZiadavkami
STN 73 4301 Budovy na byvanie

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR & 406/2002 7. z.
0 poZiadavkach oZiarenia z radénu a dalsich prirodnych radionuklidov

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

vrieseni odpadového hospodarstva navrhovat' minimalizaciu  vzniku odpadov, spravne
zneskodriovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

reSpektovat' zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Tesedikovo a VZN
obce o nakladani s odpadmi

vytvorit Uzemné a technické podmienky pre rozvoj zdravého sposobu Zivota vobci (Sport,
turizmus, kratkodobé rekreacia, zelef)

zabezpetit zlepSenie vyuzitia pofnohospodarskeho padneho fondu navrhom protierézny;:h
opatreni

optimalizovat priestorovu struktiru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...)

v zastavanom (zemi a novych rozvojovych lokalitach pre byvanie nevyélefovat plochy pre
stavby, ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov
obce




l

v zastavanom uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov obce, osobithe sa vyhnut
umiestrovaniu/povolovaniu stavieb a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v obci, v
dalsom stupni stanovit chov podla platnej legislativy

pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujlicich arealov alebo
navrhnutych arealov vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky Zivotného
prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, ze vplyvom prevadzky nebudu prekrodené limitné
hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia vratane hiluku
a vibracii vo vztahu k uzemiu uréenému na rekredciu, oddych a byvanie (pre oddelenie tychto
arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie izolaénej zelene)

o zabezpeCit chybajuci pas zelene v dotyku vyhfadovej rozvojovej plochy byvania (11)
s vyhladovou plochou vyroby a podnikatelskych aktivit (12)

o  zabezpeCit chybajlci pas zelene v dotyku rozvojovej plochy vyroby a podnikatelskych aktivit
¢. 2 s vyhladovymi plochami byvania (1) a (3)
o navrhovany zberny dvor komunalneho odpadu neumiestiiovat v obytnej zastavbe

o pri navrhovanej obytnej zastavbe dodrzat' ochranné pasmo polnohospodarskej firmy Agro
Vah
o na hraniciach navrhovaného byvania s plochami vyroby a podnikatelskych aktivit

umiestiiovat' len prevadzky, ktoré s viastnou $pecializaciou nebudd po stranke hluénosti
a znecistovania ovzdusia negativne vplyvat na okolité prostredie

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
riesit strety zaujmov vystavby s infradtruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S)

v dalsich stupiioch PD postupovat v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotneé prostredie

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestiiovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby désledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotneho prostredia platné v ¢ase realizcie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, Zakon & 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon & 272/1994 Z. z. o ochrane
zdravia ludi v zneni neskor$ich predpisov.

Vymedzenie zastavaného tizemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novl hranicu zastavaného tzemia obce
(hranica medzi stvisle zastavanym Gzemim obce alebo tzemim ur€enym na zastavanie a ostatnym
uzemim obce), ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfiia rozvojove plochy s celkovou vymerou
144,73 ha.

Navrh novej hranice zastavaného Gizemia obce je vyznageny v grafickej ¢asti (pozri vykres &. 02).

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

V rie§enom tzemi je potrebné re$pektovat, resp. vymedzit' tieto ochranné a bezpeénostné pasma:

obojstranné ochranné pasmo 50 m od brehovej &iary vodnych tokov, zavlahovych
a odvodiovacich kanalov (malé vodné toky) v zmysle ust. § 49 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach
— do tohto Uzemia nie je moZné umiestiovat technicky infrastruktiru, cestné komunikacie, ziadne
pevné stavby, suvisli vzrastll zelefi, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat — v zmysle
ust. § 50 Vodného zakona je vlastnik pobreznych pozemkov v ochrannom pasme povinny
umoznit' spravcovi toku vykon jeho opravnenia (idrzba a kontrola). VSetky pripadné krizovania
inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podla STN 73 6822 — Krizovanie a subehy
vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt
prerokovaneé so spravcom toku a povodia




ochranné pasmo $tatnej cesty Ill. triedy stanovené mimo zastavaného tuzemia (v extravilane) 20
m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona & 135/1961 Zb. (Cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky &. 35/1984 Zb

ochranné pasmo drahy v 8irke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v priestore stanice
resp. Zeleznicného zariadenia 30 m od obvodu drahy) v zmysle zakona &. 164/1996 Zb. o drahach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej &asti plynérenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz&im ako 0,4 MPa

o 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej éasti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke] ¢asti
plynarenského zariadenia:

o 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

o urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z.
z.,, § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

o od1kVdo 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v stvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesene kablové vedenie 1 m

o od 35 kV do 110 kV vratane 15 m

o vochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat' a pestovat trvalé porasty s vy8kou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpeénost osdb a majetku

- vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty svyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujicej 5§ m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpeceneg, Ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit' vodite vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoZnit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento (c¢el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v §irke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkaj$ej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m



ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapéti do 110 kV vratane vedenia riadiace; regulacnej a zabezpetovacej techniky

o vochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazane:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzZivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé Ccinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost’
a bezpec¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranne pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢&. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

o s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

o  svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

o vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat ¢&innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpe€nost osdb, majetku a spolahlivost a bezpe&nost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona & 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od poédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

ochranne pasma telekomunikagnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacéne] siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach & 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona & 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
aozmene adoplneni zakona ¢&. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizécie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ $tatnej
spravy (Obvodny lesny Urad) o zavazné stanovisko podfa § 10 odst. 2 zakona &. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti izemia vo vzdialenosti do 50 m
od okraja lesnych pozemkov.

Vzmysle § 30 zakona &. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, je potrebny sthlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vy€nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VWN 110 kV a viac, energeticke
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism c).

V riesenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené uzemia:

prirodné pamiatky Bystré jazierko a Cierne jazierko.



Vymedzenie pléch na vereinoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asandaciu a chranené ¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001
Z. z. su vymedzené verejnoprospe$né stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za ucelom zabezpecenia verejnoprospe$nych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia
podporujticeho rozvoj uzemia a ochranu zivotného prostredia. V riesenom Gzemi je potrebné vymedzit
plochy pre verejnoprospeéné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych éasti riesenia
a verejnoprospesnych stavieb (vid' posledny odsek tejto kapitoly).

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti
krajiny

Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov vymedzujeme vsetky rozvojové plochy. K deleniu
parciel déjde najma z dovodu potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikacie a vymedzenia
stavebnych parciel. Scelovanie pozemkov predpokladame vzhladom na potrebu vytvorenia plochy
vacsich rozmerov. Nakolko Uzemny plan obce Tesedikovo nie je rieseny s podrobnostou UPN zény,
nevieme blizSie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Blizsiu
Specifikaciu tychto parciel urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie. Zastavba je (az na
vynimky) v dobrom technickom stave a asanacie nie st potrebné. Uzemny plan obce Tesedikovo
preto nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

V katastralnom uzemi obce sa nenachadzaju Ziadne chranené tzemia. Navrhmi R-USES a UPN VUC
s vymedzené tieto plochy pre prvky RUSES: regionalne biocentrum Bystrého a Cierneho jazierka
(Sebesér, Feketeér) rBC, regionalny biokoridor Kralovobrodsky kanal rBK1, regionalny biokoridor
Dudvah - Sard rBK2. Navrhom UPN obce st vymedzené tieto prvky MUSES: miestne biocentrum
mBC Luka, miestny biokoridor mBK. V sulade so zakonom &. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat
presne vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Urcenie, na ktoré Easti obce je potrebné obstarat' a schvalit' Gizemny plan zény

Uzemny plan obce Tesedikovo nevymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny
plan zony.

Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uzemie su zavazné casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

- graficka Cast’ — vykres ¢. 02: Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 5000, v &asti legendy ,Zavazna
cast' riesenia"

- textova Cast’ - kapitola ¢. 2.18: Navrh zavaznej ¢asti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

— spolo¢né koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb technickej infragtruktdry

- cyklistické trasy

- pesie (vychadzkove) trasy

— trafostanice (4x)

—  elektrické vedenie VN 22 kV vzdu$né.

Umiestnenie (aj pocet navrhovanych zariadeni Tl) verejnoprospesnych stavieb v grafickej &asti je len

orientacné, presné vymedzenie pléch (pozemkov) pre ich lokalizaciu bude predmetom rie$enia
podrobnejSich stupniov projektovej dokumentécie.




