NAJOMNA ZMLUVA

ktoru uzatvorili:

Prenajimatel’: Obec Tesedikovo, zastiipena starostom obce Gyulom Borsanyim

ICO: 00306215

Bank. spojenie: VUB a.s. Galanta, exp. Sal'a
C. 4. 21921-132/0200

(d'alej len ako ,,prenajimatel™) na strane jednej

a
Najomea: Zoltan Barczi
A
bytom

1

(d’alej len ako ,,ndjomca™) na strane druhej

I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie ndgjomcovi byt v bytovej jednotke sup.¢.1467/C2-5
postaveny v kat. izemi obce TeSedikovo na LV ¢&islo 2041, parc. ¢islo 1121/9 bytovy
dom, ktory pozostiva z 12 najomnych bytov.

. Prenajimatel prenechava najomcovi jednoizbovy byt ¢.5 v podkrovi v predmetne;j

novostavbe bytového domu. Byt pozostava z jednej izby, kuchyne, kupel'ne, WC,
chodby a predsiene. Celkova uzitkova plocha bytu je 45,10 m2. Vyluénym vlastnikom
bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi vyssie uvedeny byt bez vad spolu s prislusenstvom
v stave spOsobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit' najomcovi plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. V izbach predmetného bytu s
zabudované podlahové krytiny (plavajica podlaha) a v ostatnych miestnostiach je
dlazba, pod oknami st umiestnené ocel'ovo-panelové radiatory. V kipelni je vafia so
sprchou, umyvadlo, umyvadlové vodné batérie.
V kuchyni sa nachadza elektricky sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, drezova
batéria a elektricky digestor.

V suvislosti s uzivanim prenajatych bytov vznika ndgjomcovi pravo uZivania aj
spolo¢nych priestorov domovych jednotiek, chodby a schodista.

Prenajimatel’ nagjomcu so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez
zavad ho ditom 29.7.2011 prevzal do svojho uzivania spolu s osobami, ktori s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti.
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3.

1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti a to od 01.08.2011 do 31.07.2014.

Ngjomea sa zavizuje, ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak najomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody predizena), najneskér defi ukonéenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednaného spdsobu uzivania resp. v stave akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
Najom bytu sa moze konéit' v zmysle ust. § 676 a d’alSich Obéianskeho zakonnika:
a. uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c¢. nezaplatenim dohodnutého nagjomného za po sebe nasledujtce tri mesiace, hoci
ndajomea bol na to pisomne upomenuty a nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti
d’alSieho najomného.
Podl'a VZN obce Tesedikovo €. 2/2007 najomni zmluvu mozno s najjomcom opakovane
uzatvorit, ak najomea pisomne poziada prenajimatel’a o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak ndgjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prendjmu alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spésobom, ze
prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

I,
Vyska najomného a ahrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Ndjomcea sa zaviizuje platit’ prenajimatel’'ovi najomné vo vyske 94,71 €, slovom
deviitdesiatstyri eur sedemdesiatjeden centov mesacne, t.j. roéne vo vyske 1 136,52 €
slovom jedentisicstotridsat’Sest’ eur pét'desiatdva centov. Fond oprav tvorime z mesaéného
najomného vo vyske 10 %.

Cena najmu bude splatena v hotovosti alebo na bankovy uéet prenajimatela:

bankové spojenie: VUB a.s. Galanta, exp. Sal'a

¢islo uctu: 21921-132/0200 vzdy do 25-ho dia prisluiného mesiaca.

Ak ndjomca nezaplati najomné do 5 dni po splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Sucastou uhrady za najom bytu nie st sluzby spojené s uzivanim bytu. Zaroven najomca sa
zavizuje, Ze za poskytované sluzby jednotlivymi dodavate'mi uhradi v pravidelnych
intervaloch vzniklé ndklady na zaklade vystavenych faktur resp. inych dokladov.

- naklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu (vykurovanie a tepli Gzitkovii vodu),

- vodné a stocné,

- odvoz TKO,

- miestne poplatky.
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Vodomer umiestneny v jednotlivych bytoch je len pre prenajimatela informativny.
Skuto¢na spotreba vody bude rozuétovana podla poétu &lenov rodiny najomnikov podl'a
stavu hlavného vodomeru, ktory je vybudovany v bytovej jednotke.

Najomcovia sa zavizuji uhradzat’ naklady za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch (chodby, schodista, atd’.) podl'a po¢tu najomnych bytov alikvotnym rovnakym
podielom.

Najomcovia sa zavizuju, Zze zabezpecia upratovanie v spolo¢nych priestoroch (chodba,
schodiste, atd’.) na zaklade ich vzajomnej dohody.

IV.
Osobitné ustanovenia

Najomca na zabezpecenie splacania najomného a thrady za pripadné poskodenie bytu sa
zavizuje poskytnat’ prenajimatel’ovi finanénu zaruku vo vyske 663,87 € slovom
Sest'stosest’'desiattri eur osemdesiatsedem centov pri podpise tejto zmluvy. Odovzdanie
a prevzatie tejto Ciastky ucastnici tejto zmluvy zaroven svojimi podpismi potvrdzuju.

Néjomca sa zavidzuje vyuZivat prenajaty byt vylu¢ne na byvanie a berie na vedomie, Ze
nemoze bytové priestory ani ¢ast’ bytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy dat’
do podndjmu tretej osobe. (Je to dovod v zmysle ust. § 711 ods.1, pism. d., Ob¢ianskeho
zakonnika, dovod na vypoved’ najmu bytu zo strany prenajimatel’a).

Ndjomca nesmie bez sihlasu prenajimatel’a vykonat’ na nehnutel'nostiach Ziadne stavebné
upravy a iné podstatné zmeny v byte a to ani na svoje naklady.

Ndjomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou tdrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a si¢asne mu
umoznit’ ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

Najomca sa zavizuje:

a. riadne a v¢as platit’ njjomné a preddavky za sluzby a plnenie spojené s nagjmom
bytu,

b. po skon¢eni najmu bytu vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢. umoznit’ vstup prenajimatel’a (spravcu) do bytu za u¢elom kontroly bytu, oprav
a udrzby bytu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytu, ako aj za i¢elom
kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajicej
ziadosti prenajimatel’a,

d. najomca sa d'alej zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela: _

- nepovoli trvaly ani prechodny pobyt inej osoby v prenajatom byte, okrem svojich
potomkev zijicich s nim v spolo¢nej domacnosti,

- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu,




- uhradi vietky 8kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 30 dni odo dia skon¢enia ndgjmu bytu,

- v pripade, ak sa nezdrziava v byte v zimnom obdobi, zabezpeéi temperovanie
vykurovacieho systému, aby nevznikli Ziadne majetkove Skody,

- je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujiic ostatnym najomcom vykon ich prav (zakaz chovu zvierat v ndgjomnych
bytoch, t.j. psov, papagdjov, matiek atd’.) v zaujme dodrzania hygieny a zasad
ob¢ianskeho nazivania.

¥
Spoloéné ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju plna sposobilost’ na pravne tkony, Ze tito
zmluvu uzatvaraja pri plnom vedomi, slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne nie v tiesni,
zmluvu si precitali Gomu porozumeli, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len G¢astnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorucenia, den uloZenia zasielky na poste.

Podla ndjomnej zmluvy je ndgjomca povinny:

a. plnit a dodrziavat' poziarno-bezpe¢nostné predpisy,

b. udrziavat' poriadok a Cistotu v byte a okoli bytu,

¢. po ukonéeni nagjomného vztahu odovzdat’ predmet ndgjmu vypratany a Cisty
v stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
Gicastnici nedohodnu inak.

d. dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. (Vodny zikon) podl'a § 77
ods.1, pism. f, - priestupku sa dopusti ten, kto umyva motorové vozidla
a mechanizmy v povrchovych vodach alebo v odkrytych podzemnych vodach,
alebo na miestach, z ktorych by uniknuté pohonné latky a Cistiace prostriedky
mohli vniknut' do povrchovych vod alebo do podzemnych vod. ( § 39 ods. 10).

VI.
Zavereéné ustanovenie

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom
platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyZzaduji k svojej platnosti pisomnu formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.
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3. Zmluva bola vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

4. Nedodrzanie ustanoveni najomnej zmluvy moze mat’ za nasledok ukonc¢enia najomne;j
zmluvy.

V Tesedikove, dna 29.7.2011

Nidjomca: Prenajimatel’:

Gyula Befsanyi .
starosta obce Tededikovo ==



