Obec v Teledikove podPa ust. §-u 6 zikona SNR &islo 369/90 Zb. UZZ NR SR é&islo
612/2002 Z.z. 0 obecnom zriadeni
vydava toto

Vseobecne zivizné nariadenie obce TeSedikovo
¢. 2/2007

o podmienkach niajmu bytov postavenych s podporou $titu

Obecné zastupitel'stvo v Tesedikove v zmysle §11 ods. 3 pism. g) zakona ¢&. 369/90
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto veobecne
zavéznom nariaden:

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto vieobecne zaviizné nariadenie (d'alej len VZN) upravuje podmienky najmu
bytov v nagjomnych bytovych domoch postavenych s podporou §tatu v ramei
stavby ,,3 X 12 bytova jednotka v ulici Kunsag v Tesedikove*,

(2) Pri ur€eni podmienok najmu bytov v ndgjomnych bytovych domoch postavenych
s podporou $tatu sa postupuje v stilade s ust. §10 ods. 2 zakona NR SR ¢. 607/2003
Z.z. 0 Stétnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov. Ndjomné
bytové domy uvedené v ods. (1) st vo vlastnictve Obce Tededikovo (d’alej len
,»obce®).

(3)  Jednotlivé byty v bytovych domoch sa nemézu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani
cely bytovy dom 30 rokov (sfovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia bytovych domov.

§2

Spdsob uzivania a spravy ndgjomného bytového domu

(1) Byty v bytovom dome je moné uzivat' len v ramci najomného vzt'ahu.

(2) Byty v bytovom dome je mozné dat’ do najmu len fyzickym osobam
(d’alej len ,,ndjomea*) za podmienok ur¢enych v tomto VZN.

(3) Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec Tesedikovo.

(4) Spravu ndgjomného bytového domu obstarava pre obec obecny trad (dalej len
LSpravea™).

(5) Starosta obce uzatvara najomné zmluvy s ndjomcom a to v mene obce, t.j. v mene
prenajimatel’a.

(6) Ndjomna zmluva sa uzatvira vzdy na dobu uréitd tri roky s vynimkou, ak sa najomna
zmluva uzatvéra s obéanom so zdravotnym postihnutim. V tomto pripade bude
ndjomnd zmluva uzatvorena na dobu uréiti, ktora neprevysi desat’ rokov.

(7) Ndjomna zmluva na uZivanie bezbariérového bytu méZe byt uzatvorena len
s obéanom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto ob&an nepoziadal o uzatvorenie
najomnej zmluvy, moZe sa bezbariérovy byt prenajat’, ale len na dobu uréitu, ktora
neprevysi jeden rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany obc¢ana so
zdravotnym postihnutim stale nie je zaujem, méze sa zmluva predizit’ vzdy len na
dobu jedného roka.

(8) Doba ndjmu za¢ina plynut’ diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.



(9) V ndjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo nagjomcu na opakované
uzatvorenie ngjomnej zmluvy na ngjom bytu v bytovom dome, za rovnakych
podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajuca najomna zmluva, ako aj za
podmienok uvedenych v §2 tohto VZN a v §711 Obé¢ianskeho zdkonnika.

(10) Najomnu zmluvu moZno s nadjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

(a) najomea poZiadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

(b) ndjomca nema vlastny byt na uzemi obce TeSedikovo

(c) nad’alej spliia podmienky najomcu uréené v tomto VZN,

(d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podl'a §711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika

(e) najomeca nema Ziadne zavizky voci prenajimatel’'ovi suvisiace s naijmom bytu.

(11) V38etci novi ziadatelia musia mat’ trvaly pobyt na izemi obce TeSedikovo alebo
musia pochadzat’ z obce.

(12) Nemozu byt vyluénym alebo bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu alebo
domu.

(13) Nie su schopni si riesit’ svoju bytovu situaciu sami vzhl'adom na rodinné alebo
socialne pomery.

(14) Nie st stavebnikmi rodinného domu.

(15) Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je

budtci nagjomca povinny prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok,
za ktorych podla tohto VZN mozno s ob¢anom uzatvorit’ ndgjomnd zmluvu.

(16) Starosta obce méze rozhodnut’, ze 10% bytov prideli do uZivania fyzickym
osobam, ktoré ncspiﬁaj(l podmienky podl'a ods.(10) a (11) §2, ak takéto osoby
zabezpecuju spoloc¢enské, kulturne, zdravotnicke, ekonomicke a socidlne
potreby uzemného celku. Ak spravca obstarava pit alebo menej bytovych
jednotiek, o podiele bytev pridelenych do uZivania fyzickym osobam, ktoré
zabezpecuju potreby uzemného celku, ale nespiﬁajfl podmienky podla ods.
(10)a (11) §2, rozhodni orgdny obce. Minister vystavby a regionalneho
rozvoja SR moze zvysit’ podiel tychto bytov na zdklade oddévodnene)
poziadavky obce, najviac viak do vysky 40% z celkového poctu podporenych
bytov v obci, ak sa vytvaraji nové pracovné miesta

(17) Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie bytu v ngjomnych bytovych domoch eviduje
spravca.
(14) Najomcov uréi Obecné zastupitel'stvo zo zoznamu Ziadatel'ov.
§3

Najomca bytu

(1) Najomna zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome méze byt’ uzatvorena len s tou
fyzickou osobou, ktorej mesa¢ny prijem a prijem 0sob s fiou byvajuicich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne (zakon ¢.601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime v zneni
neskorsich predpisov) neprevy3uju trojndsobok Zivotného minima a nie je nizsi ako
1,2 - ndsobok Zivotného minima, vypod&itaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesaény prijem sa vypoc¢ita z prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného po¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem pobera.

(2) Ziadatel’ nesmie byt v hmotnej ntidzi zo subjektivnych dévodov (§7 ods.6 zakona NR
SR ¢&. 195/1998 Z. z. o socidlnej pomoci v zneni zdkona ¢. 88/2001 Z.z.).



§ 4
Néjomné

(1) Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomea povinny platit’ ngjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dohodnutym v najomnej
zmluve.

(2) Pri vypocte nagjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny
dodrzat’ postup opatrenia MF SR z 26. 01. 2001 €islo R-1/2001 tak, Ze ndjomné za
kalendarny rok je najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, ro¢né odpisy maximalne 2,5%,
naklady na fond oprav a udrzby maximalne 1.5%, néklady na spravu vratane dani
a poistného maximalne 0,5% a zisk maximalne vo vyske 0,5% obstardvacej ceny bytu.

(3) Konkrétna vyska najomného bude stanovena pre stavbu najomného bytového domu po
jeho protokolarnom prevzati a jej vypocet bude tvorit prilohu tohto VZN.

(4) Pre zabezpeenie splacania ndgjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu sa od
budiiceho ndjomeu vyziada finan¢né zéruka, a to nasledovne:

Za jedenizbovy byt 20 tis. Sk

Za dvojizbovy byt 30 tis. Sk

Za trojizbovy byt 40 tis. Sk
§5

Zavereéné ustanovenia

(1) Vieobecné zaviizné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva
v Tededikove diia 15.05. 2007 uznesenim &.61/0Z/07. VZN €.2/2007 o podmienkach
najmu bytov postavenych s podporou Statu. Bolo vyvesené na tradnej tabuli dia
16.05. 2007 a nadobudne G¢innost’ diiom 31. 05. 2007.

V Tesedikove, diia 16. 05. 2007

Gyula Borsanyi
Starosta
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