Obec v TeSedikove podla ust. §-u 6 zikona SNR &islo 369/1990 Zb. UZZ NR SR ¢islo
612/2002 Z.z. 0 obecnom zriadeni
vydava toto

Vseobecne zavizné nariadenie obce TeSedikovo
¢. 3/2012

o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou Stitu

Obecné zastupitel'stvo v TeSedikove v zmysle §11 ods. 3 pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vieobecne
zaviznom nariadeni:

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d'alej len VZN) upravuje podmienky najmu
bytov v ndgjomnom bytovom dome postavenom s podporou $tatu v ramci stavby
.24 bytova jednotka na ulici Mala v Tesedikove™.

(2) Pri uréeni podmienok najmu bytov v nijjomnom bytovom dome postavenom
s podporou $tatu sa postupuje v stlade s ust. §10 ods. 2 zakona NR SR &. 607/2003
Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

(3) Najomny bytovy dom uvedeny v ods. (1) je vo vlastnictve Obce Tesedikovo (d’alej
len ,,obce™).

(4) Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia bytového domu.

§2

Spésob uzivania a spravy najomného bytového domu

(1) Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v ramci najjomného vzt'ahu.

(2) Byty v bytovom dome je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam
(d’alej len ,.ndjomca™) za podmienok urenych v tomto VZN.

(3) Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec TeSedikovo.

(4) Spravu nadjomného bytového domu obstarava pre obec obecny trad (d’alej len
~Spravea®).

(5) Starosta obce uzatvara najomné zmluvy s ndjomcom a to v mene obce, t.j. v mene
prenajimatela.

(6) Ndjomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu ur¢ita tri roky. s vynimkou ak sa
najomna zmluva uzatvara s obéanom so zdravotnym postihnutim. V tom pripade
bude najomna zmluva uzatvorena na dobu ur¢itd, ktora neprevysi desat’ rokov.:

(7) Ndjomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu moze byt’ uzatvorend len
s obfanom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie
najomnej zmluvy, moze sa bezbariérovy byt prenajat’, ale len na dobu uré¢ita, ktora
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neprevysi jeden rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany ob¢ana so
zdravotnym postihnutim stale nie je zaujem, mdze sa zmluva predizit vzdy len
na dobu jedného roka.

(8) Doba najmu zac¢ina plynit’ diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

(9) V nagjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo najomcu na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na ndjom bytu v bytovom dome, za
rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajuca najomna
zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v §2 tohto VZN a v §711 Ob¢ianskeho
zakonnika.

(10) Najomna zmluvu mozZno s nagjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

(a) najomca poziada prenajimatel'a o opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

(b) nagjomca nema vlastny byt na uzemi obce Tesedikovo

(¢) nad’alej spifia podmienky najomeu uréené v tomto VZN

(d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a
§711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika

(e) najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’'ovi suvisiace s ngjmom
bytu.

(11) Vsetci ziadatelia musia mat’ trvaly pobyt na uzemi obce Te3edikovo alebo musia
pochédzat’ z obce, nie su ndjomcami alebo vlastnikmi bytu, rodinného domu, nie
su stavebnikmi rodinného domu alebo bytu a nie su schopni sami si rieSit’ svoju
bytovu situaciu.

(12) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatel’ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za
ktorych podl'a tohto VZN mozno s obéanom uzatvorit' najjomnu zmluvu.

(13) Starosta obce mdze rozhodnut’, Zze 10% bytov prideli do uzivania fyzickym
osobam, ktoré nespinaju podmienky podl'a ods.(11) a (12) §2, ak takéto osoby
zabezpecuju spoloc¢enské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby
uzemného celku. Ak spravca obstarava pit’ alebo menej bytovych jednotiek,

o podiele bytov pridelenych do uzivania fyzickym osobém, ktoré zabezpecuju
potreby uzemného celku, ale nesplnaji podmienky podla ods. (11) a (12) §2,
rozhodni organy obce. Minister vystavby a regionalneho rozvoja SR moze
zvysit' podiel tychto bytov na ziklade odévodnenej poziadavky obce, najviac
viak do vysky 40% z celkového poétu podporenych bytov v obei, ak sa
vytvarajli nové pracovné miesta.

(14) Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu v najomnych bytovych domoch eviduje
spravca.

(15) Néjomcov ur¢i Obecné zastupitel'stvo zo zoznamu Ziadatel'ov.

§3
Nidjomca bytu

(1) Ndjomna zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome moze byt uzatvorena len
s tou fyzickou osobou, ktorej mesaény prijem a prijem 0s6b s fiou byvajtcich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne (zakon ¢.601/2003 Z.z. o Zivotnom
minime v zneni neskorSich predpisov) neprevysuju frojndasobok zivotného
minima a nie je niz8i ako /,2 - ndasobok zivotného minima, vypocitaného pre
ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne; pritom mesa¢ny
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prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(2) Ziadatel’ nesmie byt' v hmotnej nidzi zo subjektivnych dovodov (§7 ods.6
zdakona NR SR ¢&. 195/1998 Z.z. o socidlnej pomoci v zneni zdkona NR SR
¢. 674/2006 Z.z.).

§4

Najomné

(1) Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ njjomné a cenu
sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych
v najomnej zmluve.

(2) Pri vypoéte ndgjomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny
dodrzat’ postup opatrenia MF SR z 23.04.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov, ndgjomné za kalendarny rok je najviac 5% z obstardvacej ceny bytu a podl'a
Vynosu MVRR SR z 23.12.2004 ¢. V-1/2004 najmenej vo vyske 1,5%

z opravnenych nakladov na tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav.

(3) Konkrétna vyska najomného bude stanovena samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov po ich protokolarnom prevzati a jej vypocet bude
tvorit’ prilohu tohto VZN.

(4) Pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu sa
od budiceho najomcu vyziada finanéna zaruka, a to nasledovne:

6-nasobok mesa¢ného najmu

§5

Zaverecné ustanovenia

(1) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je najomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto
VZN mozno s obéanom uzatvorit’ najjomnu zmluvu.

(2) Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o najomny byt obsiahnutych v tomto VZN.



§ 6

Vyhlasenie a acinnost’

(1) Toto vSeobecne zaviazné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v TeSedikove dia 13.11.2012 uznesenim ¢. 95/0Z/2012 VZN
o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou §tatu a bolo vyvesené na
uradnej tabuli diia 14.11.2012. VZN nadobuda pravoplatnost’ 15 diiom od
vyvesenia.

Navrh VZN ¢&. 3/2012:

vyveseny dina 29.10.2012

zveseny dna 13.11.2012

VZN ¢&. 3/2012:

vyveseny dna: 14.11.2012

zveseny dna: 29.11.2012

Datum nadobudnutia G¢innosti VZN: 29.11.2012

V TeSedikove, dia 14.11.2012

Gyula Borsanyi
starosta obce

I



Priloha ¢. 1
K VZN &. 3/2012 o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou Stitu

Uré&enie vySky ndjomného v bytovom dome v ramci stavby ., 24 bytova jednotka
v Tesedikove™

- celkovy obstaravaci naklad na bytovy dom 1054 800,64 €
- vy$ka nagjomného za uzivanie 1 m2 obytnej plochy vratane
odpisov a poistenia 2,35 €/m2/mesiac

- Pravidla pre zoradenie Ziadosti:
a) hodnotenie mesa¢ného prijmu ziadatel'a a 0s6b s nim byvajicich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne — ohodnotenim maximalne 55 bodov,
b) kazdé nezaopatrené diet'a 15 bodov, maximalne 45 bodov.

- V pripade, Ze po vyhodnoteni ziadatel'ov bodové hodnotenie bude identické, komisia
urci poradie Zrebovanim.



