NAJOMNA ZMLUVA

ktoru uzatvorili:

Prenajimatel’: Obec Tesedikovo, zastupena starostom obce Gyulom Borsanyim

ICO: 00306215
Bank. spojenie: VUB a.s. Galanta, exp. Sal'a
C. . 21921-132/0200

(d’alej len ako ,,prenajimatel

e

) na strane jednej

a

Nijomca: Tomas Balogh
nar. r.c.
bytom

(d'alej len ako ,,najomca™) na strane druhej

I.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je prenechanie nagjomcovi byt v bytovej jednotke sup.¢.1462

postaveny v kat. izemi obce Tesedikovo na LV ¢islo 2041, parc. &islo 717/1 bytovy
dom, ktory pozostiava z 12 ngjomnych bytov.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi dvojizbovy byt €.7 na prizemi v predmetnej
novostavbe bytového domu. Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, kupel'ne, WC,
chodby a predsiene. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi vyssie uvedeny byt bez vad spolu

s prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpeCit’
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. V izbach
predmetného bytu st zabudované podlahové krytiny (plavajica podlaha) a v ostatnych
miestnostiach je dlazba, pod oknami st umiestnené ocel'ovo-panelové radiatory.

V kupel'ni je vana so sprchou, umyvadlo, umyvadlové vodné batérie. Vo vedlajsej
miestnosti je plynovy kotol tstredného kurenia a elektricky ohrieva¢ vody.

V kuchyni sa nachadza elektricky spordk, kuchynska linka s umyvacim drezom,
drezova batéria a elektricky digestor.

V stvislosti s uzivanim prenajatych bytov vznikd najomcovi pravo uZivania aj
spolo¢nych priestorov domovych jednotiek, chodby a schodist'a.

Prenajimatel’ najomcu so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez
zavad ho diiom 1.8.2011 prevzal do svojho uzivania spolu s osobami, ktori s nim ziji
v spolo¢nej domacnosti.
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Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a tood 1.8.2011 do 31.7.2014.

b2

Najomea sa zaviizuje, Ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak nijomna zmluva nebude na
zaklade obojstrannej dohody prediZena), najneskor defi ukon¢enia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatel’'ovi v stave zodpovedajucom
dojednaného spdsobu uZivania resp. v stave akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
Najom bytu sa mdze kon¢it' v zmysle ust. § 676 a d'alsich Ob¢ianskeho zakonnika:
a. uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. nezaplatenim dohodnutého najomného za po sebe nasledujice tri mesiace, hoci
najomca bol na to pisomne upomenuty a nezaplatil splatné najomné ani do
splatnosti d’alSieho najomného.
3. Podla VZN obce Tesedikovo &. 1/2006 nadjomnt zmluvu mozZno s najjomcom opakovane
uzatvorit, ak najjomca pisomne poziada prenajimatel’a o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prendjmu alebo ak trpi uzivanie predmetu prenajmu takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

I11.
Vyika najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske 103,70 €, slovom
jednostotri eur sedemdesiat centov mesacne, t.j. rocne vo vyske 1 244,40 €, slovom
jedentisicdvestostyridsat’styri eur Styridsat’ centov. Fond oprdv tvorime z mesacného
najomného vo vyske 10 %.

2. Cena najmu bude splatena v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatela:
bankové spojenie: VUB a.s. Galanta, exp. Sal'a
islo Gctu: 21921-132/0200 vizdy do 25-ho dna prislusného mesiaca.
Ak najomca nezaplati ngjomné do 5 dni po splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0.05 % z dlznej sumy za kazdy def omeSkania.

3. Suacast'ou uhrady za ndjom bytu nie st sluZzby spojené s uzivanim bytu. Zaroven ndjomca
sa zavizuje, ze za poskytované sluzby jednotlivymi dodavatelmi uhradi v pravidelnych
intervaloch vzniklé naklady na zaklade vystavenych faktir resp. inych dokladov.

- naklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu (vykurovanie a tepla Gzitkovu vodu),
- vodné-a sto¢né,

- odvoz TKO,

- miestne poplatky.
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Vodomer umiestneny v jednotlivych bytoch je len pre prenajimatel’a informativny.
Skutoéna spotreba vody bude rozi¢tovana podla poctu Elenov rodiny najomnikov podl'a
stavu hlavného vodomeru, ktory je vybudovany v bytovej jednotke.

Najomcovia sa zavizuj uhradzat’ naklady za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch (chodby, schodist’a, atd’.) podl'a poctu najomnych bytov alikvotnym
rovnakym podielom.

Najomcovia sa zaviizuji, Ze zabezpe€ia upratovanie v spolo¢nych priestoroch (chodba,
schodiste, atd’.) na zaklade ich vzajomnej dohody.

V.
Osobitné ustanovenia

Najomca na zabezpedenie splacania ngjomného a Ghrady za pripadné poskodenie bytu sa
zaviizuje poskytnat’ prenajimatel’ovi finan¢nt zaruku vo vyske 995,81 € slovom
deviit'stodevitdesiatpit’ eur osemdesiatjeden centov pri podpise tejto zmluvy. Odovzdanie
a prevzatie tejto Ciastky ucastnici tejto zmluvy zaroven svojimi podpismi potvrdzuji.

Najomca sa zavizuje vyuzivat prenajaty byt vyluéne na byvanie a berie na vedomie, Ze
nemdze bytové priestory ani dast’ bytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy
dat’ do podnajmu tretej osobe. (Je to dovod v zmysle ust. § 711 ods.1, pism. d.,
Ob¢ianskeho zakonnika, ddvod na vypoved' najmu bytu zo strany prenajimatela).

Najomca nesmie bez sthlasu prenajimatela vykonat' na nehnutel'nostiach Ziadne stavebn¢
Gpravy a iné podstatné zmeny v byte a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhridzat naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ je povinny oznamit’ mu bez zbytotného odkladu a sucasne
mu umoznit’ ich vykonanie, v opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca sa zavizuje:

a. riadne a v&as platit’ najomné a preddavky za sluzby a plnenie spojen¢ s najmom
bytu,

b. po skonceni nagjmu bytu vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢. umoznit vstup prenajimatela (spraveu) do bytu za Gi¢elom kontroly bytu, oprav
a Gdrzby bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytu, ako aj za uelom
kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na ziklade predchadzajucej
ziadosti prenajimatela,

d. najomca sa d’alej zaviizuje, Ze bez sihlasu prenajimatela:

- nepovoli trvaly ani prechodny pobyt inej osoby v prenajatom byte, okrem svojich
potomkov Zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti,

- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu,



[

4-

- uhradi vsetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti
v lehote do 30 dni odo dna skon¢enia najmu bytu,
- v pripade, ak sa nezdrziava v byte v zimnom obdobi, zabezpe¢i temperovanie
vykurovacieho systému, aby nevznikli Ziadne majetkové Skody,
- je povinny pri vykone svojich prav dbat’; aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuc ostatnym najomcom vykon ich prav (zikaz chovu zvierat
v nagjomnych bytoch, t.j. psov, papagajov, maciek atd’.) v zaujme dodrzania
hygieny a zasad ob¢ianskeho nazivania.
V.
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maja plna sposobilost’ na pravne ukony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraja pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne nie v tiesni,
zmluvu si pre¢itali ¢omu porozumeli, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti s vyluéne len ucastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporu¢enej zasielky, je dniom dorucenia, deni ulozenia zéasielky na poste.

Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno-bezpecnostné predpisy,
b. udrziavat’ poriadok a ¢istotu v byte a okoli bytu,
c¢. po ukon¢eni nagjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
ucastnici nedohodnu inak.
VL
Ziaveredné ustanovenie

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalsom
platia prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

NedodrZanie ustanoveni najomnej zmluvy moze mat’ za nasledok ukoncenia najomnej
zmluvy.

V TesSedikove, dna 1.8.2011

Najomca: Prenajimatel’:

// Gyula Borsanyi+.
p starosta obce TeSedikovo



