SIFIR'B

—_ STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zéloi,né zmluva ¢. 400/212/2017

uzavreti podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZna zmluva*)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Stitny fond rozvoja byvania

miesto sidla: * Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37

1ICO: . 31749 542

zastipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom, generdlnym riaditelom Statneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podl'a poverenia Be. Ing. Veronika
Kralik Bozsikova, riaditel'’ka odboru sprévy a riadenia tiverov

¥

(d'alej ako ~ZaloZny veritel™)

a
2. Zilozea
nazov: Obec Teledikovo
v zastipeni: ‘ Mgr. lldikd Agdes Kérdsi - starostka obce
so sidlom: 860, 925 82 Teiedikovo

1CO: 00306215

(d'alej ako "ZdloZea" alebo wDlZnik™)
(ZaloZny veritel a Zdlozca dalej spolu aj ako .Zmluyné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

* Zalomy veritel ako wveritel a Zalozca ako dlZnik. spolu uzavreli  pisomni  Zmluvu o Avere

40072122017 (dalej len ,Uverovi zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel' ako veritel poskytol
ZaloZeovi dver v celkovej vyske istiny 293 050.00 EUR a Ziloyea ako dlznik sa zaviazal predmetny

tiver spolu s prislu§enstvom Specifikovanym v Gvcruvcj zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zaloznému veritelovi vratit, a zdrover

* Zmluvné strany maji ziujem akékolvek a vietky pohladivky Zalozného veritela vodi Zélozcovi, kioré

vznikli, resp. kedykol'vek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sdvislosti
touto Zaloznou zmluvou, zabezpeéit ziloZnym privom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, azaroven
*  ZiloZzca suhlasi so zriadenim zdloZného prava podl'a tejto Zaloznej zmluvy.

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy,
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Clinok 1.
’ Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Ziloznej zmluve velkym zatiatotnym pismenom maji pre acely tejto

Zalomej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial' nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

-

Doba zabezpefenia znamend obdobie. ktoré zaina plynit’ v den uzatvorenia tejto Zdloinej zmluvy a
konel v den, kedy budi vietky Zabezpetené pohladivky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zdlozné pravo z iného dévodu uvedeného v zikone.

Maximilna suma zabezpelenej istiny znamend najvy3din  hodnotu istiny, do ktorej sa ZabezpeGena
pohladdvka zabezpetuje, a to sumu vo vyike 293 050,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznaCované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti. ktoré sa nachddzajid vo  vyluénom
vlastnictve ZiloZzcu, a ktoré sti uvedené a $pecifikované v élanku I1. tejto Zalonej zmluvy.

Obé&iansky zikonnik znamena zakon ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné oznamenic o zadati vykonu Zilozného prava adresované
Zéloinym veritelom Zélozcovi a prislusnému  okresnému tradu (katastralnemu odboru), v  ktorom
Zalozny veritel' oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZdloZzného prava; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného priva.

Uverovi zmluva znameni pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme iveru vo vyske 293 050,00
EUR, é&islo zmluvy: 400/212/2017, uvzavreti diia  medz Zaloznym  veritefom  ako  veritefom a
Zilozeom ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budiicich dodatkoy.

Zabezpelené pohPadivky  znamenaji  akékolvek a  vietky existujice  a/alebo  budiice  a/alebo

podmienené peiazné pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prisluenstvom a vietkymi

sicastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximalnej vyske 293 050,00 EUR. kioré existuju

a/alebo vznikni:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZngj zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia ziviizkov z L'.Tverovcj zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zalomej zmluvy alebo ich vypovede,

€) v désledku zéniku zaviizkov vyplyvajiicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalozne] zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

) naziklade bezdévodného obohatenia Zalozeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zaloiného veritela
bez pravneho dévodu, 2 neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dovodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu Skody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a‘alebo
touto ZaloZznou zmluvou,

h) pri alebo v sivislosti s vykonom Zalozného priva zriadeného touto ZdloZnou zmluvou,

i) naziklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
@/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zalozenych, a

i) na ziklade posidenia pravneho tkonu, v ddsledku ktorého HoSlo k vzniku, zmene alebo zdniku
ktorejkolvek 2z vySSie uvedenych pohfadavok, ako  odporovatelného pravneho  udkonu  vodi
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékol'vek iné pefiazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zaloiny  veritel mduhudnc

voti Zilozeovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre agely vyligenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

Ktorym je Zélozny veritel samostatnym veritelom. ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladdvky.
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Zabezpedeni pohladiavka znamena ktorakol'vek zo Zabezpetenych pohladdvok.

Zabezpetenic znamena Zilozné privo, predkupné pravo, veené prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohl‘adévky', zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispozitné pravo alebo pravo na prednosiné uspokojenie v
konkurznom alebo exekunom konani, ako aj akikolvek inG zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokolvek prava, ktoré ma podobny téel alebo ti¢inok.

Zalozné prave znamend zdlozné pravo v prospech ZaloZzného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl
Ob¢ianskeho zikonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

Zalozns zmluva je tato zmluva, vrdtane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vvklad:

a) Pojmy s velkym zatiatoénym pismenom, ktoré s definované v Uverovej zmluve a nie si  vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve'ipak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tito ZdloZna zmluva zahfiia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zdloznému veritefovi uhradena uhrada na zéklade tejto Zalonej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tikonov v pripade konkurzu na majetok osoby
{resp. jeho reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia ftejto sumy  bude
spochybnena v akejkol'vek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre Ocely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povazovat' za neodvolatel'ne splatent.

d) = Pre ulely definovania Zabezpedenej pohladdavky sa za Zabezpefené pohladavky povazuju aj iné
peitazné pohladavky ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré je Zalozea povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatif. Pre téely definovania ZabezpeCenej pohladiavky sa  za
Zabezpeen pohladivku povaZzuje aj pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost ZiloZeu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vaznikli ZéloZznému veritelovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy Casti, ¢lankov a priloh budd slizit vyluéne pre ulahlenie orienticie a pri vyklade ZdiloZnej
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudi vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviioval® zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZzne
zmluve rovnaky vyznam, ked' budii pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,.é&ldnok® alebo ,prilohu™ bude znamenat odkaz na prislusny ¢&lanok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.

Clanok I1.
Nehnutel'nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

& 2041 katastrilne uzemie TeSedikovo obec TeSedikovo, okres Sal’a a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- druh stavby: bytovy dom s 12 b. j. , popis stavby: bytovy dom , &islo siipisné 182
postaveny na parc. reg. CKN ¢. J45/2

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 145/2, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 269 m2

Clanok I11.
Zriadenie a vznik zilozného priava

Zélozca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podl'a ustanoveni § 15la a nasl. Obcianskeho
zdkonnika zilozné privo k Nehnutelnostiam vo svojom  vlastnictve  uvedené v &lanku L
Zaloznej zmluvy v prospech Zalozného veritel'a, kiory toto privo prijima, a to na zabezpetenic
riadneho a véasného zaplatenia  ZabezpeSenych pohladavok Zaloiného veritela  vodi Zalozcovi,
resp. jeho pravnemu ndstupcovi,

Zilozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval’ - tak, ze Zilozca je povinny na svaje  vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloinej zmluvy, najneskér vsak do troch (3) pracovnych
dni, podat névrh na vklad Zaloiného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti  a
zabezpedit' jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zilomé  pravo  k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému  veritefovi zipisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Sala o povoleni vkladu zilozného préava.

ZéloZca vyhlasuje a Zalozny veritel' beric na vedomie, Z¢ k Nehnutelnostiam neexistujii Zadne
ziloZné prava.

Pre acely zépisu Zdloiného prava sa Zmluvné strany dohodli, #¢ ohPadom zapisu Zalozného priva k
Nehnutelnostiam v katastri  nehnutelnosti musi  Zaloca zabezpedit, aby cast "C" - Tarchy
prisluiného  listw/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako opravnend osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudi obsahovat' Ziadne dalSic prava tretich osdb k Nehnutelnostiam. Pre
ugely vylicenia vietkych pochybnosti, Zaloimy veritel bude mal vo wvzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zilozného veritel'a v zmysle Obgianskeho zakonnika.

Zélomy veritel' je opravneny podal’ névrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ndavrh na vklad
Zélozného pravo nepoda Zalozca v silade s &l 11 ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZdaloZea povinny ZaloZznému  veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je  dotknuté
ustanovenie ¢l. VIIT ods. 8 Zaloznej zmluvy.

Pokial' by pre podanic navrhu na vklad Zdilozného prava Ziloznym  veritelom  bola  potrebna
osobind plnd moc, zaviizuje sa ju Zdlozea udelit bezodkladne po dorueni Ziadosti Zalozného

veritela.

Clanok 1V.
Ziviizné vyhlisenia

Vyhlasenia

Zalozea potvrdzuje Zdloznému veritelovi, Ze kazdé 2 vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku Zaloznej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel's narokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prislusnymi pravaymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpedi Zaloznému veritelovi
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postavenie veritefa s pravom na oddelené uspokojenie vo vzahu k Nehnutefnostiam tak, ako je

taky zabezpeteny veritel definovamy v § 28 zdikona & 7/2005 Z. z o konkurze a reStrukturalizicii a

o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni, a to do vySky konelného  zostatku

Zabezpedenych pohlladdvok s prisluSenstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za

netdinné (v plnom rozsahu alebo len &astoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v

pripade vyhlasenia konkurzu na majetok Zélozeu (resp. jeho reStrukturalizacie), vyrovnania vodi

Zalozcovi alebo inak.

Vyltéenie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povazovat za jej prevod

v beznom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania ZaloZzeu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Ob&ianskeho zékonpjka.

Prévo na vykon ZaloZzného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyd§ie tohto ¢ldnku Zdloznej zmluvy, Zilozné  privo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatené a absolitne pravo Zilozného veritel'a:

(a) vykonat Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich casti v silade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, ktoré sa pouziji v
stlade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpegenych pohl'adévok.

Privatny vykon ZaloZného priva

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon Zilozného prava)

nizsie, takéto Zdloné privo je a bude vykonateIné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o akykol'vek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvalenie, sihlas  alebo  povolenie  akéhokolvek  sidneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgnu iného Stitu, alebo o schvilenie,
stihlas alebo povolenie Zdlozeu alebo jeho orginu alebo akejkolvek inej osoby, k  vykonu

Zalozného prava. Zilozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze¢ k wvykonu zilozného prava v

stilade s €lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutelnosti

Zalozca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

(@) Nehnutelnosti st vol'ne prevoditelné a ni¢, ¢o je uvedené v tejto Zaloznej zmluve, neodporuje
siadnej podmicnke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZea stranou, a  ktory sa  tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zalozca je jedingm a vyluénym vlasinikom Nehnutelnosti o velkosti podiclu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezarauji Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Ziadneho
préva tretich osdb (vrdtane prdva na ziklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s NehnutelI'nostami);

(¢) ZdloZea poskytol Zaloznému veritelovi vietky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti,  ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol pot.rcboval’ v bezmom privhom styku v
stvislosti so zriadovanim ZaloZzného priava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovzfahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene; "

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo retrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
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Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nésledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutefnosti;

() Zélozca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zdloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je  nicim
obmedzené, nezaniklo a trvd.

ZiloZca vyhlasuje, 7 v pripade, ak sa v priebehu platnosti a u&innosti  Uverovej zmluvy a lejto

Ziloinej zmluvy objavi akdkol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu. resp. déjde k znizeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne Zdlozea Zaloznému veritelovi akikol'vek a vetku sti¢innost’ na

wdozabezpetenie®  Zabezpeovanych pohPadavok najmd, ale nie  vyluéne, zriadenim  dalSicho

zdlozného prava, resp. obdobného prava k inému majetku Zalozeu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo dia dorutenia vyzvy Zdloiného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Ziloznej zmluvy. Pre Glely vylidenia vietkych pochybnosti, nedoruéenie vyzvy Zilozného veritela

Zalozcovi s obsahom podla Iejto Zaloznej zmluvy nemd za ndsledok zanik povinnosti Zalozcu

«dozabezpedit™ /abczpec‘,qvanu pohladavku spésobom podla tejto Zaloznej zmluvy,

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto é&lanku 4 (Zéviizné vyhlasenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povazovat' za zopakované Zalozcom v kazdy deii platnosti Zéloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, ¢ kazdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohio hodu tohto &ldnku
Zaloznej zmluvy, Zélozea potvrdzuje Zalodnému veritelovi, e vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vzahuje na okolnosti existujiice v Case jeho zopakovania.

Vyhlasenia Zalozeu podla tohto &ldnku Zalomej zmluvy, ako aj podla dal§ich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutonosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Ziloznej zmluvy.,

Clanok V.
PouZitic a nakladanie s Nehnutel’'nost'ami

ZdloZca berie na vedomie, 7e Gver poskytnuty na ziklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov Statneho rozpoftu SR a  Zmluvné strany majii povinnost dodriavaf ustanovenia
zikona €. 523/2004 Z. z. o rozpotovych pravidlach vercjnej sprdvy a o zmene a doplneni
nicktorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, zikona & 374/2014 7. 7. o pohl'adavkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zalozca sa zavizuje, 7e bez ziskania predchadzajiceho  pisomného sthlasu  ZdloZného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’. nescudz, (i) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit’ d'alfie Zabezpedenie, (iii) nezata?i a nedovoli ich (ani ich ¢ast) zafaZit Zadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich cast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme  Nehnutelnosti  ani  ich
Cast’ Ziadnej I!]f_j tretej osobe, (vii) ani nijako inak necbmcdu svoje pravo drZat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vanik  Zilozného priva v prospech Zalozného veritela s postavenim  prednostného  zalozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika preukiZe Zdalozea Zalonému  veritefovi
doru¢enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného prava v prospech  Zalozného
veritela, nie starsicho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel neméZe ziskat =z technickych
dévodov vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zikona & 177/2018 Z. z proti byrokracii.
V takom pripade Zalozny veritel' ayzve ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZiloZea je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorucenia vyzvy.

ZaloZzea je povinny sa o Ziloh riadne stara a chranit ho pred zniéenim.  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  ZiloZca zaviizuje bez zbyloéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zaviizuje zdrzal sa vietkého, éim by sa Ziloh mohol
zhorSit' na ujmu ZéloZného veritela, najmd o by mohlo stazit, & znemoZnit’ celkom alebo
scasti vyk(‘)nanic opravneni  Zilozného  veritefa  na  uspokojeniec  zo  Zélohu podla tcjto
Zaloznej zmluvy.

Zalozca méze pouzival Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zalone
zmluve), pricom sa zdrzi akétlokol’vck konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZzného opotrebevania.

Zalozca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tito  skutoénost  ZaloZznému
veritelovi a  zavizuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnaf®  Zdloznému veritelovi nahradné
zabezpelenic Zabezpetenej pohladavky v rozsahu a  kvalite, v akej zabezpedenic Zabezpelene
pohladivky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Eldnku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca sa zaviizuje, 7e podas platnosti a uinnosti  tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiicecho  pisomného  suhlasu  ZdloZzného veritela, 10&el  veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory si uréené, osobitne aj podla tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia  alebo  iného opatrenia  uvedeného  pri uréeni  Zilohu v tejto  Zaloinej zmluve,

ak také je a budi ich pouzivat na tento iéel obvyklym spdsobom.

Clinok VL.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 15/2019  vyhotovenom  znalcom  Ing.  FrantiSck
Hontvari dita 4. 6. 2019 je vo vyike 537 000,00 €.

Clinok VIL.
Vykon ZiloZného priva

Zilozca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatel'nym: a

(b) Zalozny veritel' mdZze za¢at' vykondvat' ZdloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpeleni pohl'adivku alebo jej ast’ riddne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s Ghradon Zabezpedenej pohladivky alebo jej Casti.

Zdlozny veritel ma pravo na dhradu  Géelne  vynaloZenych ndkladov  spojenych s vykonom
Zalozného priva. >

Po tom, ako sa ZaloZzné pravo stane vykonatelnym a po tom. ako bude doruéené Ozniamenic o
vykone, moze Zalozny veritel' podl'a svojho vlastného uvazenia, aviak v stlade s:
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(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a pasl. Obéianskeho zakonnika. ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich  ¢ast’ budd pri vykone Zalozného priva Zéloznym veritelom prioritne

predivané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢ast nepodari predat’ formou

drazby (pricom je postadujiice konanie len jednej nedspednej drazby), je Zaloiny veritel opravneny
podla vlastného uvdZenia zmenit' spésob vykonu ZéloZzného priava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, Lj. najmi v rdmci priameho predaja.

Zalozny veritel md pravo prevziatl vietok vytaZok z predaja NehnutePnosti alebo ich &asti a pouzil

ho na sumy.splatné vo vztahu k Zabezpeenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalozného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od Zdlozeu  inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel pouZije vietky pefiazné
prostriedky ziskané vytazZkom z predaja  Zilohu na  ubradenie  splatnych  Zabezpecenych
pohladivok. Ak bude stcasile splatnych viac Zabezpecenych pohladdavok. je na volmom uvaZeni

Zalozného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok =z vytazku; Zalozca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sahlasi a podriaduje sa sposobu vykonu Zalozného prava na zaklade tejto

Zalozne) zmluvy a prislusnych pravnych predpisov  ako dohodnutému a  primeranému  spdsobu

vykonu Zélozného prava, ktory je plne v stilade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Zalozea sa zavizuje, Z¢ po tom, ako sa Zdalozné pravo stane vykonatelnym a po tom. ako sa dorudi

Ozéamenie o vykone Zilozného prava, na ziklade wvyzvy ZaloZného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich  ¢ast  Zdloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za uéelom vykonu Zalozného prava.

Zalozea tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia Zalozného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zilohu, sa povaZzuji za
sicast zakonnej plnej moci, ktort ma  Zalozny veritel ohladom predaja Nehnutel'nosti podlia §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zikonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zalozny veritel' vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo ddvat’ akékol'vek pokyny a uskutodfovat akékolvek kroky, & uz vodéi Katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak plane a
G¢inne, ako keby tieto pokyny daval alebo dkony uskutoéiioval sdm Zalozca; a

(c)  Zalozny veritel' moZze postipit’ svoju zdkonni plni moc, podla svojho  vlastného uvazenia,
tiplne alebo Eiastoéne, na akukol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, 7e v pripade, ak bude Zilozny veritel pri vykone Zalozného

prava podla ¢Elanku 7 (Vykon Zdlozného priva) postupovat podla &linku 7 odsek 3 Zdlozne]

zmluvy, v sulade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zdloznej
zmluvy a v silade s plainymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelrna  domnienka, Ze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich Casti s odbornou starostlivost'ou.

(a) Pri vykone ZiloZzného prava podla &lanku VII (Vykon Zdlozného prava) Zaloznej zmluvy
bude Zéio?ﬂj' veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZaloZzny veritel moZze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢€ast nepodari predal
formou drazby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢asti podla  svojho  vlastného  uvdZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak; }

(ii) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich Casti méze byl vyjadrena v cudzej mcrlu:; ak bude

vytazok ziskany vykonom Zilozného prava v ingj mene, ako je mena Zabezpeéenej
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pohladivky, Zalozny veritel vykonda  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpetenej pohladavky, a to a7 do vysky potrebnej na zaplatenic Zabezpecenc)
pohladavky:

(i) podmienka splatnosti pre platbu  kipnej ceny Nehnutelnosti moZe byt uréena alebo
dohodnuta ZaloZznym veritel'om podla svojho vlastného uvdzenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi Zalozny veritel' podl'a svojho vlastného uvazenia;

(v) Zalomy veritel sa bude usiloval o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich casti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatefnych podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich Casti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zdilozného veritela podla tejto Ziloznej zmluvy, Zalozny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podia odseku (a)
vysiie predtym, neZ zagne vykondval Zilozné prévo spdsobom podla odseku (a) vysSie. aviak
k vykonu ZaloZného prava sposobom podla odseku (a) wvySdie mdZe pristipil, ak bude
neiispesnd prvd dra¥ba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tiez mdZze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat' Zalozné pravo podfa odseku (a)
vyidie za podmienky, Ze 0 zmene sposobu vykonu Zalozného préva bude informovat’ ZaloZzeu.

Zdlozca podfa § 50 Obgianskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek —osoby,  ktora

nadobudne od ZaloZzného veritel'a Nehnutelnosti, ze:

(a) tato osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim Nehnutefnosti povinna  zistova  Ziadne
ustanovenia ani podmienky lejto Zaloznej zmluvy ohladom opravnenia ZiloZného  veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) této osoba je opravnend spolahnif sa na predpoklad, e Zdlozny veritel je plne opravneny
vykonat predaj sposobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tuto osobu za
podmienok, ktoré stit dohodnuté medzi touto osobou a Ziloznym veritelom.

Zilomy veritel' sihlasi s tym, Ze GCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skor nez po polnoci

stredoeurdpskeho Easu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorom z nasledujicich dni:

(a) den, kedy ZdloZca dostane Ozndmenie o vykone: alebo

(b) deit, kedy bude zagatie vykonu ZaloZného priva vyznacené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratiej lehote po tom, ako Zdlozca dostane Oznimenic o

vykone.

Vykonom Ziloiného  prava v p]‘oSpc’:ch Zalorného  wveritela  nevznikaji Zaloznému

veritefovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Zdilozca na ziklade

akychkolvek pravnych tikonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zaviizuje informovat’ Zdlozcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu ZaloZného prava a o 'stave
vykonu Zalozného priva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni, ‘

(b) po skandeni vykonu Zalozného préava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o
pouiti tychto vinosov Zdloznym veritelom, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skoncenia
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vvkonu Zalozného prava.

Zalozca je povinny na svoje vlastng naklady:

(a) uskutocnit kazdy ukon, kiory bude potrebny a vyzadovany Ziloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu Zdlozného veritefa podla alebo v sivislosti s touto Zalozngj
zmluvou, a to najmé (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zilozného priva a Zabezpelenia
podrla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutognit akékolvek —iné tkony potrebné na
platnost a G&innost tejto Zdloznej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav  Zalozného
vc.mo.l a podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c) Labezpccn pristup k Nehnutelnostiam pre Zalozného veritela a tretiu stranu uréeni Zaloznym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si doleZit¢ pre Zilozného
veritel'a.

Zéalozné pravo zriadené podl’a tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim  ani ?1adnym| inymi pravami. ktoré Zdloiny veritel v sicasnosti ma alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpeuji alebo budi zabezpetovat' Zabezpegent pohladavku.

Zéloca sa zavizuje, ¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uGinnosti tejto Zalozne] zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas plalit poistné a poistné plnenic  bude

vinkulované v prospech ZiloZného veritel'a.

Zilozca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prava odpredajom  Zailohu  sa Zalozca zavdzuje  poskytnat

vietku  potrebnii  st¢innost  tak. aby  boli  uspokojené opravnené zaujmy  ZaloZného

veritela.

Zilozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord  vznikne nésledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord mdZe nastat  nasledkom  vykonu  alebo

zamy§taného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z  jeho  prav podlfa tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &l 1II ods. 2, ¢l. Il ods. 5, ¢l IV

ods. 8. & V ods. 2, &. V ods. 3, &l. V ods. 4, & V ods. 7, &. V ods. 8, &l VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2,

&l. VIII ods. 4, &l. VI ods. 6 Zdloznej zmluvy. je povinny zaplatit  Zaloznému veritelovi zmluvni

pokutu vo vydke 5% z Maximalnej sumy zabezpeCenej istiny, za kazdé poruSenie zvlast, pri¢om

narok ZaloZného veritela na nahradu Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zilozeu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena Gdajov o Zélozcovi

uvedené v zahlavi * Zmluvy. zrulenie a/alebo zinik Dlznika s pravnym néstupcom alebo  bez,

ozdravny reZim, nitend spriva, zmeny sivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca
povinny vopred pisomne ozndmit Zaloznému veritelovi.

Clianok IX.
Zanik Zalozného prava

Ziloé pravo zanikne len za predpokladu, Z¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpetenia: .
(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohl'adavka, vratane prisluienstva a vietkych jej “.ucasu
(iii) Zdlozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s Gradne osvedCenym podpisom o vzdanisa
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Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutel'nostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestani existovat’,
(v)  zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
ZaloZny wveritel' je povinny poskytnat® Zélozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat’  zdnik
Zilozného prava k NehnutePnostiam alebo nicktorej ich asti, a to bezodkladne po pisomnej
#iadosti ZaloZeu, aviak nie skdr, ako déjde k nicktore] zo skutofnosti uvedenych v bode | tohto
clanku Zaloznej zmluvy. Zalozny wveritel je povinny poskytnit Zalozcovi véas daldiu  siéinnost
potrebnii pre zabezpecenie ¢o najskorSicho vymazu Zaloného prava =z katastra  nehnutelnosti.
ZéloZca je povinny podat ziadost o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutelnosti  bezodkladne
po prijati po.tvrdenia o zaniku ZiloZného prava.
V silade s § I5Imd ods. 2 a 3 Ob&ianskeho zikonnika, po zaniku Zalozného préava sa vykond
vymaz Zilozného priva z katastra nchnutelnosti, a to ku diu zdniku ZaloZného prava. Zalozny
veritel' je povinny podat pi:rigrnm'l Ziadost' o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti  bez
zbytoného odkladu po zéniku Zilozného prava. Ziadost o vymaz Zaloiného prava z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat’ aj ZiloZea, pricom predmetna  ZFadost je povinny  dolozit
pisomnym potvrdenim o ziniku ZaloZného priva vystavenym Zaloinym veritelom podla bodu (2)
tohto &lanku Zéaloznej zmluvy.
Zalozca sihlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase  zaniku  akejkol'vek
Zabezpetenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a
konegnym dékazom o ¢ase zdniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenej pohl'adévky.

Clinok X.

Zaveretné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzajii na pravneho nastupeu ZiloZeu,

Pre déely vyligenia vietkych pochybnosti  dojednaniami  podfa tejto  ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a G¢innymi vieobecné zaviiznymi pravnymi  predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylune, Ob¢ianskym zikonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Ziloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek  pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je imgcntné. Jje vyslovne vyliené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit’ (Eastoéne alebo dplne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zalonej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze vietky ostatné priva Zélozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostévaji zachované.

Tito  Ziloznd zmluva nadobida platmost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zivere tejto Zaloznej zmluvy a G€innost diiom nasledujiicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zikona & 211/2000 Z. z. o slobodnom. pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni nicktorych zikonov (zikon o slobode informicii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berl na vedomie, 7¢ Zilozné pravo vznikia a vecnopravne G¢inky tejto Zmluvy nastivajii az
pravoplatnostou rozhodnutia prislusné¢ho okresného dradu (katastralny odbor) o povoleni vkiadu
Zalozného prava k Nehnutel'nostiam v prospech Zalozného veritela. 3

Tato Zéalozni zmluvu moZno  menit’, dopiﬁat' alebo zrusit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvéra pisomne, vyhotovuje sa v dtyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na  vklad
Zalozného prava do katastra nehnutelnosti poda ZéloZzca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

AK je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto  Zdloznej zmluvy neplatné, neicinné alebo
nevvkonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Ginnost alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni
lejto  Zéloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizujo bez zbyloéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplainé, nedéinné alebo  nevykonatelné mnovym  ustanovenim
plainym, GCinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodarskemu  ucelu
povodného ustanovenia neplatného, net¢inného  alebo  nevykonatelného. Do toho  &asu  plati
zodp(wedaiﬁc:.a pravna uprava Obéianskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato Zdlozna zmluva predstavuje jediny a dplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pricom ako taka, nahrddza vietky predchddzajice dstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strin
ohl'adne vietkych otidzok dot)’lk:'afﬁcich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beZznych oznameni podla vlastngj dvahy ZaloZzného veritela), ktord
je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel' zasiela po3tou, a to doporuéenou zasielkou na adresu sidla
Zalozeu uvedeni v zdhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku 2z akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorutovatel na podte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
Zélozca zisielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej
lehoty za deil dorucenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreipondencia nemusi byt doruCovana ZéloZcovi v listinn(;j podobe, ZaloZny veritel' ju bude
dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schrinky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby€ajnym dorutenim prostrednictvom formularu ,,Vieobecnd
agenda - rozhodnutie*. Zisielka (e-sprdava) sa povazuje za dorugent ZaloZeovi v defi bezprostredne nasledujici
po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuj, Zze si text tejto Zdloznej zmluvy pozore preéitali, jeho  obsahu

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a védznu vélu, bez akychkolvek omylov, <o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaju.

13, 02. 2020

V Bratislave dital .o eveeeinieseinennns N, 1 T AL e

Zalozny veritel”: ' ZaloZzea: . NESEY N

Obec Tesedikovo
Maer, lldikd Agoes Kordsi - starostka obee

generalny riaditel’
na zdklade poverenia
Be. Ing. Veronika Krdlik Bozsikovi
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