Zmluva o najme bytu
uzatvorena v zmysle § 685 zdkona &. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zakonnik SR v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec TeSedikovo, zastiipena starostkou obce, Mgr. Ildiké Agocs Korosi
1CO: 306215
Bank. spojenie VUB pob. Sala, C. 1. 21921-132/0200
IBAN: SK83 0200 0000 0000 2192 1132
(d’alej len ako ,,prenajimatel’) na strane jedne;j

Nijomca: Dobosova Boglarka
noa ¢l
C. OP: 228

a

Dobos Attila

Rod. R

G LB Ha i) 148

IL.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy o nijme obecného bytu (v d’alSom aj ako ,,Zmluva) je
dvojizbovy byt & A-4, na poschodi bytového domu pod sup. & 1480 v obci
Tesedikovo (v d’alSom aj ako ,,byt®).

2. Byt pozostdva z troch obytnych miestnostiach, kuchyne a vedlaj§ich miestnosti
(predsieni, kupeltia, WC, chodba). Celkovd uZitkovd plocha bytu je 55,32 m2.
PrisluSenstvom bytu nie je pivnica.

i A Prenajimatel’ ako vlastnik bytového domu touto Zmluvou prenechédva néjomcovi
predmet najmu Specifikovany v €l. II. ods. 1 na do¢asné uZivanie za podmienok

uvedenych v tejto zmluve, a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné.

4. Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb poskytuje ndjomcovi nasledovné plnenia
suvisiace s ngjmom bytu:
- dodévky tepla,
- dodavky elektrickej energie v spoloénych priestoroch
- vodné a sto€né



Prenajimatel’ odovzdava najomcovi vy$sie uvedeny byt bez vad spolu s prisluenstvom
v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit' ndjomcovi plny

a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. V izbe predmetného bytu je
zabudovana podlahova krytina (plavajuca podlaha) a v ostatnych miestnostiach je
dlazba, pod oknami st umiestnené ocel'ovo-panelové radidtory. V kupel'ni je vana so
sprchou, umyvadlo, umyvadlové vodné batérie. V kuchyni sa nachadza elektricky
sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, drezova batéria a elektricky digestor.

I11.
Uéel najmu a rozsah uZivania

N4éjomca je opravneny predmet najmu uvedeny v €l. II tejto zmluvy uZivat’ len na
byvanie. Na iny G&el ako na byvanie je prenajimatel opravneny uzivat' byt len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade poruSenia sposobu a
rozsahu uzivania ndgjomcom je prenajimatel opravneny dat’ najomcovi vypoved z
najmu podla ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. - Obciansky
zakonnik SR v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, toto opravnenie ma prenajimatel’ aj
v pripade, ak tGto povinnost’ poru$i osoba, ktord Zije s ndjomcom v spolo¢nej
domaécnosti.

N4jomca a osoby Zijuce s ndjomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave uzZivat
byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat' v stilade s dohodnutym uéelom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy.

IV.
Ndjomné a ihrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto Zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného v sume 137,19 €, slovom jednostotridsat'sedem eur a devétnast
centov mesadne je stanovena v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
platnych a G¢innych v ¢ase uzavretia ngjomnej zmluvy ako aj s ustanoveniami VZN
obce TeSedikovo. Suma preddavkov na thradu za plnenia poskytované v stvislosti
s uzivanim bytu v sume 30,00 €, slovom tridsat eur mesaéne, je urfend podla
predpokladanych nakladov.

Néjomca je povinny po celi dobu trvania najmu uhrddzat’ mesa¢ne najneskor do 25.
diia prisluného kalendarneho mesiaca prenajimatel'ovi ndjomné, ako aj preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.



10.

Nédjomca je povinny platby, uvedené v €l III. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat
prenajimatelovi v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatela: VUB, a.s., Galanta,
exp. Sala, .1.21921-132/0200, IBAN: SK83 0200 0000 0000 2192 1132.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s uhradou najomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu, je povinny uhradit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania za kazdy, aj za¢aty mesiac omeSkania. VySka
poplatku z ome$kania je stanovend v zmysle § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a predstavuje za
kazdy deti omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj
za&aty mesiac omeskania. Zaroven je ndjomca povinny uhradit’ postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni ndgjomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyuétovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi podpisu nagjomnej zmluvy uhradi ndjomca
v hotovosti do pokladne obce finanénu zabezpeku vo vyske 6 mesaénych splatok
najomného, to je 780,00 € slovom sedemstoosemdesiat eur.

Toto ustanovenie sa  neuplatni pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy

s tym istym najomcom.

Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza. V pripade, Ze ndjomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa ihrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z hrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca tthradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam,
pri¢om spravidla pokryje najstarsiu splatnti pohladavku.

Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto&nu cenu za jednotlivé druhy plnent,
ktoré prenajimatel’ v suvislosti s uZivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatelov.

Skutoé&nu cenu plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu za zutovacie
obdobie vZdy k 31.12. prislusného roka vyuétuje prenajimatel’ v stlade s platnymi
pravnymi predpismi podl'a skutoénych nakladov v termine najneskor do 31.05.
nasledujticeho kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za
jednotlivé sluzby a ich skuto&nou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuétovanie najomcovi
bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

N4jomca je povinny doplatit’ prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skuto¢né ceny
plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu najneskoér do 15 dni odo diia
dorudenia vyuétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskoér do 30 dni od dorudenia ndmietok preverit' ich
opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ngjomcu. V pripade, ak vyuétovanim vznikol
najomcovi redlny finandny preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit' ngjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa
najomca s prenajimatefom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na
zéklade opravnenych ndmietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude
vypracované opravné vyi&tovanie, upravujice vyuétovanie povodné.
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Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu moze
prenajimatel’ kompenzovat uspokojenie svojej pohl'adavky, ktort ma vo¢i ngj omcovi
a ktora vznikla porusenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypo&et ngjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vy$ku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poétu 0sdb uZivajicich byt, zmeny pravnych
a/alebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych

s uz{vanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze 0znami ndjomcovi zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného a vy¥ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych ods. 12. tohto &lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto&nosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ si zaroveti vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby ndjmu menit
vysku mesaénych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uZivanim bytu,
ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny
doévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych
plneni apod.) Uvedené je prenajimatel oprdvneny vykonat aj jednostrannym
pisomnym ozndmenim. N4jomca sa zavizuje upravené najomné a preddavky platit’ vo
vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

Na zabezpe&enie ndjomného mé prenajimatel’ bytu zdlozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré st v predmete ndjmu a patria ngjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziju
v spolo&nej domécnosti, s vynimkou veci vylu€enych z vykonu rozhodnutia.

. *
Evidencia prislu$nikov doméacnosti

Néjomca v deti vzniku najomného vztahu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov
domacnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat’, s uvedenim mena, priezviska
a rodného ¢&isla.

Pri zniZeni po&tu os6b Zjucich s ndgjomcom v spoloénej domacnosti trvajucom dlhsie
ako tri po sebe nasledujice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude
méct sam byt po rovnaku dobu uZivat, je povinny tito skutoénost’ pisomne v lehote
uvedenej v ods. 3 tohto &lanku ozndmit' prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyGétovania sluZieb za prislusny rok
na doasné zniZenie poétu osdb v byte alebo dodasni nemoZnost uZivania bytu
najomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poétu osob je stdastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zdkonného zastupcu),
pri umrtiach umrtny list.



Vh
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na dobu ur¢itd, a to na dobu 3 rokov

od 01.11.2020 do 31.10.2023. Pri dodrzani v3etkych podmienok ndjomnej zmluvy, ma
najomeca pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy o nijme bytu na dobu
troch rokov.

N4jomnii zmluvu moZno s ngjomcom opakovane uzatvorit’, ak ngjomca pisomne
poziada prenajimatel’a o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

VIIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Préva a povinnosti prenajimatel'a a ndgjomcu sa predovsetkym spravuju ustanoveniami
§ 687 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik SR v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov. Privne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom v tejto Zmluve
neupravené sa spravuji vieobecnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika SR a
ostatnymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ bude zabezpe&ovat' najomcovi Gplny a neruseny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu. Za tym G¢elom umoZni ndjomcovi uZivat’ spoloéné priestory spoloéné
zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim

bytu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim, ako aj
naklady spojené s beznou udrzbou bytu v stlade s § 5 a nasl. nariadenia vlady SR
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika a v
stlade s Prilohou &. 1 k tomuto nariadeniu.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimater’.

Podla dohody zmluvnych strdn je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel’a alebo
spravcu v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucej okolnostiam pripadu byt
spristupnit’ za i¢elom obhliadky technického stavu bytu ako aj za ucelom kontroly
spdsobu a rozsah uzivania bytu ndgjomcom.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpegit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Né4jomca je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skonéeni nagjmu byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v uZivaniaschopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou. V opaénom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi nédklady vynaloZené na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.
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Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu; v pripade poruSenia tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstupit,  pri€om  odstupenie
prenajimatela od Zmluvy je uginné diiom dorudenia odstipenia ndjomcovi.
Odstapenim od Zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran.

Néajomca nesmie vykonat’ bez stthlasu prenajimatela stavebné upravy, alebo iné zmeny
v byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ po skondeni najmu nie je povinny nahradit’ nijomcovi naklady na
stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez
sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili,
a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude pozadovat' uvedenie bytu do
povodného stavu.

Prenajimatel’ po skondeni nigjomného vztahu nie je povinny poskytnut ndjomcovi
bytovt nahradu.

VIIIL.
Zanik ndjmu bytu

N4jom bytu zanikne uplynutim dojednanej doby, pisomnou dohodou medzi ndgjomcom
a prenajimatelom alebo pisomnou vypoved’ou, ktord musi obsahovat' vypovednu
lehotu. V dohode o skon&eni ndgjmu bytu musi byt’ presne uréené, k akému datumu
najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugené druhej zmluvnej strane. Prenajimatel
moze ndjomcovi ur¢it’ dlh§iu vypovedni lehotu.

Najomny vzt'ah zanik4 tieZ, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z
najmu bytu najmé tym, Ze nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu za dlh&i &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

N4jomca mdze tito Zmluvu vypovedat’ kedykol'vek bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdze \;ypovedat’ najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik SR v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

N4jom bytu zanika smrt'ou ndjomcu.

N4jomny vztah zanikd tiez v pripade, ak ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu
prenajimatel’a na iné u€ely ako na byvanie.



IX.
Zivereéné ustanovenia

1. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, na njomny vztah vzniknuty na zéklade tejto
Zmluvy sa vztahuji ustanovenia § 685 - 719 zédkona 8.40/1964 Zb. Obgiansky
zédkonnik v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.

% Zmluvné strany sa zavizuju, %e vietky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy buda
prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

o4 Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto
najomnej zmluvy budu riadne dodrZiavat'.

4.  Néajomca tymto v zmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo a pribuzensky alebo
iny vztah k osobam, ktoré spolone s nim uZivaji byt pouZité na evidencné ukony
prenajimatela a to po dobu trvania nijmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

& Této Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
&innost ditom nasledujuci po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik SR v spojeni s ustanovenim § Sa zakona .
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato Zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch, pri€¢om dva rovnopisy st urfené
pre prenajimatela a jeden pre ngjomcu.

& Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasujt, Ze si tuto n&jomnt zmluvu pre&itali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovolne, uréite, zrozumitelne a bez tiesne a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Tesedikove dita 07.10.2020
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najomca

Mgr. I1diké Agocs Kord
starostka obce



